/\/\ Bitte beachten!

Technische Hinweise zum
I Ausflllen des Mietvertrags
— (WIN-Variante)

5 Schritte zu lhrem Erfolg:

~

Speichern Sie die pdf-Datei des Mietvertrags bitte zunachst lokal auf Ihrem PC ab,
bevor Sie mit dem Ausflllen beginnen. Nutzen Sie dazu den ,Direkt-Download“-Link
des entsprechenden Mietvertrags. Fillen Sie ihn nicht direkt im Browser-Fenster aus.

Ihr PC muss mit dem Betriebssystem Microsoft Windows arbeiten. Bei Apple-Systemen
funktioniert die Freischaltung nicht ohne Weiteres (zur Hilfestellung hierbei siehe unten).

Nutzen Sie zum Ausflllen und Freischalten dieser pdf-Datei ausschlieBlich
den kostenlos erhaltlichen Adobe Reader (https://get.adobe.com/de/reader/).
Bitte beachten Sie, dass bei anderen pdf-Programmen

die reibungslose Funktionsweise nicht gewahrleistet ist!

Beachten Sie stets eventuelle Hinweise sowie Anleitungsfenster, die sich beim
Bearbeiten / Freischalten lhres Mietvertragsformulars auf lnrem Monitor 6ffnen.

Weitere Fragen und Antworten zu unserem Angebot rund um die Online-
Mietvertrage von Haus & Grund Rheinland-Pfalz haben wir leicht verstandlich in
unseren FAQs zusammengetragen. Aul3erdem zeigen wir das Wichtigste auch
noch einmal in kurzen Anleitungsvideos: www.mietvertraege-rip.de/hilfe-support

Wenn Sie trotz Beachtung dieser Schritte bzw. Hinweise weitere technische Fragen haben,
konnen Sie uns uber unser Kontaktformular eine Nachricht zukommen lassen. Wir melden uns
dann schnellstmoglich bei Ihnen!

u% (wie Tablet oder Smartphone) arbeitet, sollte moglichst die FLEX-Variante

WICHTIGER HINWEIS:
Wer mit einem Apple-Betriebssystem bzw. einem mobilen Endgerat

unseres Haus & Grund Mietvertrags nutzen. Mit der WIN-Variante des Mietvertrags
ist die technische Kompatibilitat leider nicht immer gegeben.

Bitte zunédchst zumindest die rot umrandeten

Hier Ihren Freischaltcode eingeben: Pflichtfelder im Mietvertrag ausfiillen. Danach:
Jetzt freischalten! \
Sie haben noch keinen Freischaltcode? Beachten Sie bitte den Hinweis, der sich

w www.shop.hausundgrund-rip.de moéglicherweise wihrend des Freischaltens éffnet!

Stand: 11/25 F.Ver: 241114

Form: 9
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Mietvertrag

uber eine
Eigentumswohnu

Anschrift des Mietobjekts / ggflls Wohnungsnummer

Name des / der Mieter(s) :w v

Am

A

Kontaktdaten des / der Mi \B*'fel -Nr., E-Mail- Ad}eS\%j
/\@ AN
Name des V, \\

des Vermie B. Tel.-Nr., E-Mail-Adresse

Dieser Vertrag wird regelméfig an die aktuelle Gesetzeslage und die laufende Rechtsprechung angepasst. Die Formulierungsbeispiele
in diesem Vertragsmuster wurden mit Sorgfalt und nach bestem Wissen erstellt. Sie stellen jedoch lediglich Anregungen fiir die Vertrags-
gestalfung dar. Herausgeber und Verlag (ibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit.

Gender-Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen ménnlich, weiblich und
divers (m/w/d) verzichtet. Sémtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermal3en fiir alle Geschlechter.

Stand: November 2025

Produktion & Vertrieb: Satzbaustein Medienservice GmbH, Luxemburger Str. 124/208, 50939 Kdln

Herausgeber: Landesverband der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer von Rheinland-Pfalz e.V., Diether-von-Isenburg-Str. 9-11, 55116 Mainz

Alle Rechte beim Herausgeber. Nachdruck und Vervielfaltigung, auch auszugsweise, nicht gestattet.

Service & Support: www.mietvertraege-rp.de — Service-Hotline: 0221/ 677 865 282 — service@satzbaustein.de
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Praambel

Die Vermietung von Wohnraum beriihrt in besonderer Weise die wirtschaftlichen Belange des Vermieters
sowie die persdnlichen Belange des Mieters. Fiir den Vermieter geht es um die Nutzungs-Uberlassung
eines Wirtschaftsguts von hohem Wert. Fiir den Mieter geht es um einen Aspekt von hdchster Wichtigkeit
in Bezug auf seine private Lebensfiihrung und Persdnlichkeitsentfaltung.

Gleichzeitig berihrt die Vermietung von Wohnraum immer auch die Belange der Hausgemeinschaft und
der nachbarschaftlichen Beziehungen. Dies gilt in besonderem Male auch in einer Eigentumswohnungs-

anlage mit mehreren Miets- und Eigentumsparteien.

AN

I
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§ 6 Miete
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§ 8 Sicherheitsleistung (Kaution)
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§ 12 Obhutspflicht, Instandhaltung, Wasserverbrauch,
Méangelanzeige

§ 13 Schénheitsreparaturen

§ 14 Kleine Instandhaltungen / Wartungskosten
§ 15 Reinigungspflicht, Mllabfuhr

§ 16 Motorfahrzeuge, Fahrrader, Kinderwagen

dsserversorgung

Beide Vertragsparteien verpflichten sich deshalb, etwaige Meinungsverschiedenheiten, die

e

arund, Landesver-
ur beide Seiten.

nh sv§rzeichnis =

§ 17 Tierhaltung
§ 18 Empfangsanlagen fur Rundfunk und Fernsehen
§ 19 Bauliche Veranderungen, Modernisierung

§ 20 Haftung des Vermieters, Aufrechnung und Zurtick-
behaltung

§ 21 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

§ 22 AuRerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters
§ 23 Hausordnung

§ 24 Datenschutz

§ 25 Beendigung des Mietverhaltnisses

§ 26 Zusatzliche Vereinbarungen

§ 27 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Anhang 1:
Infoblatt ,Richtiges Heizen und Liiften*

Anhang 2:
Allgemeine Datenschutz-Information



Mietvertrag
uber eine Eigentumswohnung

Zwischen
Herrn/Frau
wohnhaft in als Vermieter
vertreten durch
Telefonnummer E-Mail: d Z

und @\>

Herrn/Frau
geboren am , Beruf \\/

sowie @
Herrn/Frau

\ 4
geboren am , Beruf C/ C{y ) JARN
wohnhaft in <\ §'\\ als Mieter
N

Telefonnummer |

wird folgender Mietvertrag geschlossen
etsache

1. Der Vermieter vermietet dem Mleter ich zu Wohnzwecke Figentumswohnung
Strafe:

Ort: /\\\v

im__ Geschoss, re ts |tte Vor raus/Hln aus / Parterre
bestehend aus: @

/Kochnische _ Abstellraum separates WC

ggia/Terrasse Diele/Flur Keller(raume)
gende.Teile des Gebaudes bzw. Grundstiicks entsprechend den Bestimmungen der

. Waschkiiche |:|Trockenraum |:| Hobbyraum
|| waschmaschine |:| Trockenautomat |:|Aufzug |:| Hof

Mitvermietet werden zur Benutzung als Abstellflache fiir Kraftfahrzeuge:

___Garage(n) Nr. ___Tiefgaragenstellplatz Nr.: __ Stellplatz Nr.:

Auf diesen Flachen ist das Abstellen und Lagern von abgemeldeten Kraftfahrzeugen, Motorradern, Anhangern etc.
ebenso wie das Lagern von Abfallen, Kisten etc. verboten.

sowie ca. gm Garten, auerdem

Stellt der Vermieter weitere Stellplatze zur Verfugung, kann er fir sie die Benutzungsbefugnis jederzeit widerrufen.



2. Die Besichtigung der in Ziff.1 bezeichneten Mietsache hat am durch die Mieter stattgefunden.

3. Die Parteien vereinbaren, dass hochstens Personen in die Mietsache einziehen. Der Mieter hat dem Ver-
mieter die amtliche Meldebestatigung innerhalb von zwei Wochen nach dem Einzug vorzulegen.

4. Der Mieter erhalt;

Hausturschllssel Eingangstirschliissel Kellerschllssel
Zimmerschlussel Briefkastenschllssel
Speicherschliissel Mansardenschlissel

Weitere Schllissel darf der Mieter nur mit Zustimmung des Vermieters anfertigen las
Vertragsende zuriickzugeben. Die nachgemachten Schliissel sind dem Vermieter
vernichten.

Bei Schliisselverlust darf der Vermieter auf Kosten des Mieters neue Sck
wenn die Sicherheit dies erfordert, ebenso wenn der Mieter beim Auszug

Im Falle einer zentralen Schlieflanlage gilt das Gleiche. Weist depMiete
gefahrdet ist, entfallt fir ihn die Verpflichtung zum Ersatz der K

ich amtliche Schllissel herausgibt.
i, dass die Sicherheit nicht konkret

5. Gartennutzung

Der mitvermietete Garten/Gartenteil ist dem % tzung Uberlassen (Lage, ©role, Besonderheiten):

Der Mieter ist nicht b arten/Gartenieil optisch ufmzugestalten oder zu anderen Zwecken zu nutzen.

Untersagt smd [ auliche Verg ng, gewerbliche Nutzung und Nutzung als Lagerplatz.
Der Miet Kosten zur ordnungsgemafien Gartenpflege verpflichtet. Im erforderlichen Turnus und
ins dere den R zu mahen, das Unkraut zu jaten sowie Baume und Straucher zu be-
ide und Umwelt sj erecht und so schonend wie méglich zu behandeln. Alle erforderlichen
unge- und Pfle er auf eigene Kosten zu stellen.

Gartennutzung:

6. Rauchwarnmelder

Die Installation der gesetzlich vorgeschriebenen Rauchwarnmelder stellt eine MalRnahme ordnungsgemafer Verwal-
tung dar, weil die Gerate auch der Sicherheit der gesamten gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen dienen.
Der Mieter hat zu dulden, dass der Vermieter die Gerate einbauen lasst und sie wahrend der Mietzeit in einem
ordnungsgeméafen Zustand erhélt.

Ferner hat der Mieter die laufenden Betriebskosten nach MalRgabe des § 7 Absatz 1 p zu tragen. Fir das Betretungs-
und Uberwachungsrecht des Vermieters / Verwalters gilt § 21 entsprechend.



§ 2 Zustand der Mietraume

Die Raume werden |:| in renoviertem Zustand |:| unrenoviert tbergeben.

|:| Es handelt sich um einen Neubau bzw. Erstbezug.
|:| Die Raume und samtliche Anlagen befinden sich in mangelfreiem Zustand.
|:| Es wurden Mangel festgestellt, die in einem gesonderten Ubergabeprotokoll dokumentiert sind.

Bei der Ubergabe der Mietsache wurde eine umfassende Fotodokumentation angefertigt,
die als Anhang diesem Protokoll beigefigt wird: |:|Ja |:|Nein
(Hinweis: Vor allem bei besonders hochwertiger und/oder neuer Wohnungsausstattung wird den beiden Vertragsparteie eine solche

Fotodokumentation zur Beweissicherung empfohlen!)
Der Mieter Gibernimmt die Mietraume im vorhandenen und ihm bekannten Zustand. Sofern s@beprotokoll

erstellt wurde, wird auf dieses Bezug genommen.

Der Mieter (ibernimmt von einem Vormieter folgende Einrichtungen und Gegenstande in der vermieteten

Wohnung befinden: /_\
V,
DA

O
| o o (O it
Diese gelten als vom Mieter eingebracht und sind nicht mltvermle 5 er ist insoweit nicht zur Instandhal-

tung und Instandsetzung verpflichtet. Auf Verlangen des Vermieters bei Beendi des Mietverhaltnisses
zu entfernen und der urspriingliche Zustand ist wiederhe sllen.

és gilt auch bez(iglich enovierungszu-

Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass ergieausweis nicht Bestandtgil des Mietvertrages ist und die
darin enthaltenen Angaben keine Zusicherungbestimmter Ei Mietsache darstellen. Der Mieter kann
aus den Angaben im Energieausweis keine 1] herleiten.

kasserversorgung

1. Der Vermieter halt die Hei
Jahres in Betrieb, anson

Der Umfang der Hei
nung; § 7 Absatz 2 der

. Die Warmwasserversorgungsanlage hat der Vermieter standig in Betrieb zu halten. Muss die Anlage wegen Umstan-
den wie in Ziffer 2 ganz oder teilweise stillgelegt werden, kann der Mieter keine Schadenersatzanspriiche geltend
machen, es sei denn, der Vermieter hat die Unmdglichkeit zu vertreten. Der Umfang der Kosten bestimmt sich nach
den gesetzlichen Vorschriften (§ 2 Ziffer 5 Betriebskostenverordnung; § 8 Absatz 2 der Heizkostenverordnung).

ostenverordnung).

6. Der Vermieter kann vom Eigenbetrieb der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage zum Bezug
von Warme und Warmwasser durch einen eigenstandigen gewerblichen Warmelieferanten ibergehen. Im Falle
eines derartigen Wechsels trégt der Mieter die jeweils anfallenden Heiz- und Warmwasserkosten, soweit infolge
der Verénderungen der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit nicht verletzt wird. Der Umfang der Kosten bestimmt sich
nach den gesetzlichen Vorschriften (§ 2 Ziffern 4 ¢, 5 b und 6 ¢ der Betriebskostenverordnung; § 7 Absatz 4 und
§ 8 Absatz 4 der Heizkostenverordnung).

7. Andere Formen der Beheizung bzw. Warmwasserversorgung (z.B. Fernwarme):



\

§ 4 Mietdauer

1.|:|Mietverhéltnis von unbestimmter Dauer

Das Mietverhaltnis beginnt am
Fir die Kiindigung gilt (alternativ a oder b ankreuzen sowie b ausftillen):

a)|:| Das Mietverhaltnis kann von jeder Seite mit der gesetzlichen Frist gekiindigt werden.
Die schriftliche Kiindigung muss der anderen Seite bis zum dritten Werktag eines Monats zugehen.

oder
b)|:|Die Parteien verzichten beidseitig fiir die Dauer von Jahren* ab dem Datum des Vertragsabschlusses
auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages. Die Kiindigung ist erstmalig mit Wirkung nde des
laufenden Kiindigungsverzichts mit der gesetzlichen Frist zuldssig. Das Recht zur auferordentlichen igung (fur den

Vermieter z.B. gema § 22) bleibt unbertihrt. g
c) Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort,wird da tverhéltnis nicht

stillschweigend verléngert oder neu begriindet.

oder

2.|:| Mietverhaltnis von bestimmter Dauer

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von Jahren abgeschlossg

Es beginnt am und endet am , ohne das

Grund fiir die Befristung:

|:| Der Vermieter benétigt die Wohnung fiir sich, sei [ gehdrigen, Hilfs- und Pflegepersonen oder flr die
zu seinem Hausstand gehdrenden Personen (B%
AN

Erlauterung: (\

WV
|:| Der Vermieter plant wesentliche bauti erungen oder Ianen.

Erliuterung: /\ N\

|:| Der Vermieter beabsichti inem Bedienstetend nen Raume an einen anderen Bediensteten
zu vermieten.

tindigung bedarf.

Erlauterung:

der 2. beginnt das Mietverhaltnis jedoch nicht vor der Rdumung der Wohnung durch

. weichend von § 4 Ziff.
den Vormieter bzw. nicht vor Fertigstellung der Mietsache, wobei die Haftung des Vermieters fir einfache Fahrl@ssig-

keit ausgeschlossen wird. Kiindigungsrechte des Mieters werden hiervon nicht beriihrt.
§ 5 Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten) haften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Mehrere Mieter bevollm&chtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters sowie
zur Abgabe eigener Erklarungen. Diese Bevollmachtigung gilt auch fur die Entgegennahme von Kiindigungen und
Mieterhéhungsverlangen, nicht aber fiir die Abgabe von Kiindigungserklarungen oder den Abschluss eines Mietauf-
hebungsvertrages.

Mehrere Vermieter bevollméchtigen sich entsprechend.

Bei Auszug eines von mehreren Mietern bleibt seine vertragliche Verpflichtung unbertihrt. Eine vorzeitige Entlassung
aus der vertraglichen Verpflichtung kommt nur in Betracht, wenn der Vermieter damit einverstanden ist.

") hochstens zulassig fiir vier Jahre seit Vertragsabschluss



§ 6 Miete

1. Die Vertragsparteien vereinbaren folgende monatliche Miete

a) Grund-/Nettomiete fiir die Wohnung €

b) Grund-/Nettomiete fir die Garage/den Stellplatz
(sofern kein separater Vertrag abgeschlossen wurde) €

c) Vorauszahlung auf die Kosten fir
Heizung/Warmwasser gemal § 7 €

d) Vorauszahlung auf die Gbrigen Betriebskosten gemaR § 7

: @

N’
Gesamter monatlicher Zahlungsbetrag: /(\(V ,00 ¢
Die gesonderte Ausweisung der Kosten fiir Heizung/Warmwasser sowie der iprigernBeétriebskosten dient nur der
Transparenz und hat keine getrennten Abrechnungskreise bzw. -zeitrdume , olge.

2. Ist die Wohnung preisgebunden (Sozialwohnung) gilt die en

hmigte Du hnittsmiete (Kosten-
miete) vom Tage des Vertragsschlusses an; ebenso i eilsZulassige Miete ragliche Miete.
3. Anpassung der Miete:
(Zutreffendes bitte ankreuzen) O

flr Deutschland gekoppelt. Beide Parteien & nen ei ung der Grund-/Nettomiete im dem prozentualen Ver-
haltnis verlangen, in dem sich depv isti z mittelte Verbraucherpreisindex gegentiber der flir den

Das Anderungsverlangenhedarf der Textfor ingetretene Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige
Miete und die Erhg dh einem Geldb geben. Die gednderte Miete ist mit Beginn des iibernachsten
e er Erklarung zu entrichter!.

nn die Voraussetzungen erneut vorliegen. Berechnungsgrundlage ist

3.2|:|Staffelmietvereinbarung (nicht zulassig flir preisgebundene Wohnungen):
Die Grund-/Nettomiete erhoht sich mit Wirkung

a) vom um € auf €,
b) vom um € auf €,
c) vom um € auf £,
d) vom um € auf €,
e) vom um € auf €,
f) vom um € auf €,
g) vom um € auf €.




Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist eine Mieterhéhung nach den §§ 558 bis 559b BGB ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fiir eine Mieterhohung nach Einbau oder Aufstellung einer Heizungsanlage nach § 559e BGB.

3.3 Andernfalls kann die Miete, unabh&ngig davon, ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte Zeit oder um einen
Zeitvertrag handelt, nach den gesetzlichen Bestimmungen erh6ht werden.

4. Im Falle der Untervermietung / Gebrauchstiberlassung / ganz oder teilweisen gewerblichen Nutzung hat der Mie-
ter einen Zuschlag zur Miete zu zahlen, soweit es dem Vermieter nicht zumutbar ist, dass es bei der urspringlichen
Miete verbleibt. Der Zuschlag richtet sich nach Art und Umfang der Zusatznutzung und nach der Héhe des erzielten
Mietentgelts. Der Mieter hat dem Vermieter alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

§ 7 Betriebskosten %
1. Neben der Miete tragt der Mieter anteilig alle Betriebskosten gemalt § 2 Betriebskoste e:

a) die offentlichen Lasten (z.B. Grundsteuer oder wiederkehrende Straflenausbaubei

b) die Kosten der Wasserversorgung (einschlieflich Eichkosten von Kalt- und ahlern)

d) die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage sowie Etagenh

e) die Kosten des Betriebs der zentralen Wasserversorgungsanla rmwassergerate
f) die Kosten des Betriebs des maschinellen Personenaufzugs
g) die Kosten der Straenreinigung und Millbeseitigung

h) die Kosten der Geb&udereinigung und Unge%ert@ soweit der Mi ie Arbeiten nicht

%@iten nicht eige ntwortlich durchfihrt)

)
)
c) die Kosten der Entwasserung (Oberflachen- und Schmutzwasser)
)
)

eigenverantwortlich durchftihrt)
i) die Kosten der Gartenpflege (soweit der Mie

j) die Kosten der Beleuchtung
k) die Kosten der Schornsteinreinigung

1) die Kosten der Sach- und Ha
\» einschlieRlich der mit einem Breitbandkabelnetz

ertellanlage; art€ien stellen klar, dass die Stellung eines Kabelanschlusses vom
tist. Sofern der Vermieter,entsprechende Dienstleistungen zur Verfiigung stellt, wird

uss gliltigen Betriebskostenverordnung ausgegangen. Bei Anderungen der gesetzlichen

stige Betriebskosten, soweit diese tatsachlich anfallen:
: ng und Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder gem. § 1 Absatz 6
vg, Séndérmiillbeseitigung bzw. Sonderreinigungen,
3. Wartungskosten flir Feuendschgeréte, Riickstausicherungen und Garagentor,
4. Kosten der Untersuchung der Wasserverteilungsanlage gem. TrinkwasserVO (Legionellenpriifung)
5. Kosten von gemeinschaftlichen Spiel- und Werkraumen,

6. Kosten der Dachrinnenreinigung
7. Betriebskosten gemeinschaftlicher Schwimmbader und/oder Saunen

|:| weitere Kosten:

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart oder guinstiger werden, dirfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetzt werden kdnnte. Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht erhoben werden.

Der Mieter bezieht die individuellen Versorgungsleistungen fiir Strom der Mietsache direkt auf eigene Rechnung.



2. Umlagemafistab:

Der Vermieter ist berechtigt, die Betriebskosten entsprechend den Beschliissen und Regelungen der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft (jeweilige Jahresabrechnung des WEG-Verwalters) zu verteilen.

a) Allgemein

Da es sich bei der Mietsache um eine Eigentumswohnung handelt, ist der Vermieter durch den VerteilerschlUssel der
Hausverwaltung gebunden und flgt die letzte Abrechnung als Anlage diesem Vertrag bei. Der Mieter akzeptiert die
darin verwendeten Verteilerschllssel als vereinbart.

aus rechtlichen Griinden eine Anderung des Verteilerschliissels notwendig, so informiert der Vermieter ‘den Mieter

BeschlieRt die Gemeinschaft wahrend der Mietvertragsdauer iiber eine Anderung des Verteilerschliiséels oder ist
9
dariiber. Der Mieter stimmt dieser Anderung des Verteilerschliissels zu, soweit er dadurch n@ enachteiligt

wird und die Anderung nicht gegen zwingende gesetzliche Vorschriften (z.B. Heizkostenver erstoRt.

b) Heiz- und Warmwasserkosten;

ba) Der Mieter tragt

% der Heizkosten nach dem Verhaltnis der erfassten Anteil mtverbrauch und

% der Heizkosten nach der Wohnflache / Nutzfléch

érerfassten Anteilesam Gesamtverbrauch und

% der Warmwasserkosten nach dem Ver e

% der Warmwasserkosten nach he Nutzflache®)
Der Vermieter ist befugt, die Abrec Rstabe im gesetzlic igen Rahmen zu andern, wenn hier-
fir ein berechtigtes Interesse
Endet das Mietverhéltnis wéhrend ufenden Abre ungsperiode, findet eine Zwischenablesung der

ate (z.B. W3 ahler oder Heizkostenverteiler bzw. Warmwasserzahler oder
averteiler) vorhand n die Kosten nach dem Verhaltnis der Wohnflachen* verteilt.
stab gilt im Zweifel fir di en des erfassten Warmeverbrauchs in Gemeinschaftsraumen
ockenraum, Hobbyraum).

bb)

auch wenn dies mit Mehrbelastungen fur den Mieter verbunden ist. Sein Nachzahlungsanspruch entfallt, wenn er
den Fehler, obgleich er ihn kennt, nicht binnen Jahresfrist korrigiert.

4. Der Vermieter behdlt sich die Umlage aller umlegbaren Betriebskostenarten gem. der BetrKV vor, auch wenn sie langere
Zeit nicht entstanden sind. Gleiches gilt, wenn sie zwar entstanden, aber nicht umgelegt wurden. Entstehen Betriebsko-
sten nach Vertragsabschluss neu, konnen diese vom Vermieter auf den Mieter entsprechend der Umlage der tbrigen
Kosten verteilt werden. Der Vermieter ist befugt, eine angemessene Vorauszahlung festzusetzen.

5. Im Falle einer Betriebskostenpauschale ist der Vermieter berechtigt, Erhéhungen der Betriebskosten entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen geltend zu machen. ErmaRigen sich die Betriebskosten, ist er verpflichtet,
die Pauschale herabzusetzen.

* Die Flachenangabe dient ausschlieBlich der Zuordnung der anteiligen Betriebskosten
und stellt keine Vereinbarung der tatsachlichen Wohnflache dar.



§ 8 Sicherheitsleistung (Kaution)

1. Der Mieter zahlt eine Mietsicherheit in Hohe von €
(maximal in Hohe der dreifachen Miete ohne Betriebskosten)

Der Mieter ist berechtigt, die Kaution in drei gleichen monatlichen Raten zu zahlen. Die erste Rate ist mit Beginn des
Mietverhaltnisses fallig; die folgenden beiden Raten zu Beginn der Folgemonate.

Im Falle zulassiger Mieterhéhungen ist die Kaution entsprechend aufzustocken.

2. Der Vermieter kann verlangen, dass ihm der Mieter statt der Barkaution als Mietsicherheit die-se uldne-

rische unbefristete Blirgschaft eines Kreditinstituts stellt, zahlbar auf erstes Anfordern, un ? cht'duf die Einre-
de der Vorausklage sowie unter Verzicht auf Befreiung des Burgen durch Hinterlegung irgschaftssumme.

3. Der Vermieter kann alternativ verlangen, dass der Mieter mindestens in Hoh pbarten Mietsicherheit
einen Geldbetrag auf ein eigenes Konto bei einem Deutschen Kred|t|ns plen hat. Das Kontoguthaben
ist in Hohe der Mietsicherheit an den Vermieter zu verpfanden. Dem V » St die Orlglnal Verpfandungserkla-
rung mit Unterschrift seitens der Bank und des Mieters bei Mletty%

4. Nimmt der Mieter mit Zustimmung des Vermieters ba and indertengerechten
Nutzung der Mietsache, dem Laden elektrisch betrighien cuge, dem E| " chssch z oder der Stromer-
zeugung durch Steckersolargeréte dienlich @ ister v atzliche Mietkaution zu zahlen, die

angemessen ist, um die Wiederherstellung d

ckgabe der Mietsaehe abzurechnen und an den Mieter aus-
griindeten Gegenanspriiche zustehen. Bei Mie-
it befreiender Wirkung nach seiner Wahl an

t der Mieter nicht berechtigt, fallige Mieten und

en eventuellen Uberschuss einschlieBlich Zinsen an den Mieter aus. Mit
ner in das Grundbuch, friihestens jedoch nach Abrechnung und - bei

§ 9 Vermieterpfandrecht

Der Mieter erklart zur Frage, ob die beim Einzug in die Mietrdume eingebrachten Sachen sein Eigentum, gepfandet,
verpfandet oder zur Sicherheit ibereignet sind:
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§ 10 Zahlung der Miete und Betriebskosten

1. Der Mieter hat die monatliche Gesamtmiete — Miete nebst Betriebskostenvorauszahlung — in Hohe von 0,00 ¢
monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag eines Monats auf seine Kosten zu zahlen auf das

Konto Nr. / IBAN:

bei der

BLZ/BIC:

Kontoinhaber:

Den Vertragsparteien bleibt vorbehalten, weitere Einzelheiten zur Zahlung (z.B. Dauerauftrag ugserméchti-
gung fiir die SEPA-Lastschrift) einvernehmlich zu vereinbaren.

2. Bei Zahlungsverzug kann der Vermieter Mahngeblihren und Verzugszinsen verlangg schale Gebihr fir jede
schriftliche Mahnung betragt 5 Euro. Dem Mieter bleibt der Nachweis offen, dass aden nicht oder in geringerem
Umfang als der festgesetzte Pauschalbetrag entstanden ist. Dem Vermieter bteib osbehalten, einen weiteren
Schaden geltend zu machen.

skosten, Kosten etwaiger Rechtsverfolgung
einschlielllich Mahnkosten und Prozesskosten, Mietriickstande und laufende Miete anr n, wenn nicht der Mieter
im Einzelfall eine wirksame Zweckbestimmung trifft.

Schuldet der Mieter auRer einer Hauptleistung (z.B.
ist seine Tilgungsbestimmung nur wirksam, wenn.di
auf die Hauptleistung angerechnet wird. Besti
me der Leistung ablehnen.

ngs- und SchadenersatzyZinsen und Kosten, so
achst auf die n, dann auf die Zinsen und zuletzt
er eine andere Anrech ann der Vermieter die Annah-

4. Der Mieter verpflichtet sich, sofern die Miete .und/oder die Betriebsk er teilweise von offentlichen Behdrden
gezahlt werden, die Behorde anzuweis elbar an den Vermiet hlen.

5. Der Mieter ist verpflichtet, alle Za h dem Mietvertrag
befreiende Wirkung, wenn der, r inAextform erklart, da

stpersonlich zu erbringen. Drittzahlungen haben nur schuld-
erdie\Drittzahlung mit schuldbefreiender Wirkung akzeptiert.

§ 11 Benutzung ietsache, Untervermietung

haltsgeréats wie einer W
taubsaugers ermdglicht. Kiihrt der Anschluss der Elektrogerate bei gleichzeitigem Gebrauch zu einer Uberlastung
des Leitungsnetzes, ist der Mieter verpflichtet, einzelne Gerate voriibergehend vom Netz zu nehmen. Verlangt er, dass
die vorhandenen Anschliisse oder Energiearten geandert werden, kann dies der Vermieter genehmigen, wenn keine
offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen, eine fachgerechte Ausfiihrung der Arbeiten gewahrleistet und die
Wohnungseigentimergemeinschaft damit einverstanden ist.

chmaschine und gleichzeitig weiterer haushaltstblicher Geréate wie zum Beispiel eines

3. Kinderwagen, Rollatoren, Tretroller und dhnliche Gegenstande diirfen in Gemeinschaftsraumen, Treppenhausern und
Zuwegungen nur an den vom Vermieter bestimmten Orten aufgestellt werden. Im (ibrigen diirfen Mieter nur eine FuR-
matte vor der Wohnungstiir auslegen und keine weiteren Gegenstande auRerhalb der Mietsache aufstellen.

4. Im Keller drfen keine Abfalle oder unbrauchbar gewordene Sachen gelagert und keine elektrisch betriebenen Gerate
angeschlossen und betrieben werden. Soweit die Mietsache mit Teppichbdden ausgestattet ist, hat ihn der Mieter regel-
maRig zu saugen und jahrlich einmal fachgerecht reinigen zu lassen.

5. Untervermietung, Gebrauchstiberlassung oder Nutzungsanderung der Mietsache bedtirfen der vorherigen Einwilligung
des Vermieters. Der Mieter haftet auch bei Einverstandnis des Vermieters fiir alle Handlungen und Unterlassungen des
Dritten, soweit den Mieter hierfiir ein Verschulden trifft.
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Der Mieter kann die Zustimmung des Vermieters zur Gebrauchsuberlassung eines Teils der Mietrdume verlangen,
wenn er nachweist, dass nach Abschluss des Mietverhaltnisses ein berechtigtes Interesse entstanden ist. Dieses
Recht steht ihm nicht zu, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum iibermaRig
belegt wiirde oder sonst dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann. Der Vermieter kann die
Einwilligung zur Gebrauchsuberlassung oder Untervermietung aus wichtigem Grund widerrufen. Die Gestattung
der Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung gilt nur fir den jeweiligen Einzelfall.

Der Untermietzuschlag bemisst sich nach den Voraussetzungen des § 6 Absatz 4.

Bei unbefugter Untervermietung oder Gebrauchstberlassung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter das
Untermietverhéltnis bzw. die Gebrauchsuberlassung spatestens binnen Monatsfrist beendet. Andegnfalls kann der
Vermieter das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Frist kiindigen.

Flachen, die ihm zur Mitbenutzung zur Verfligung stehen. Er hat insbesonder€ B.ordnungsgemale Reinigung
sowie fur die ausreichende Beheizung und Bellftung der Mietrdume zu sergen. st di
verglasten Fenstern ausgestattet, ist er in besonderem Mafle zur Befieizi 8

Kondenswasserschaden und dhnliche Schaden zu vermeiden.
2. Die Anlagen und Einrichtungen in der Mietsache wie Schldssg r,d Armatur,
in den Mietraumen vorhandenen Wasser- und Abflussléi en hat/der'Mieter vor d

weit sie seiner unmittelbaren Einwirkung unterliegen.
zu sorgen. Der Mieter hat die Mietsache von Ungezie

ind gangig zu halten. Die
rieren zu schiitzen, so-

4. Uber auftretende Mangel der
der Mietsache oder dem G

tirdas Verschuldenton Familienangehdrigen, Haushaltsangestellten, Untermietern oder
der vom Mietet heauftragten Handwerker, die sich mit seinem Willen in der Wohnung
hohere Gewalt haftet er.nicht.

Schonheitsreparaturen

efioviertem Zustand (ibergeben worden ist, ibernimmt der Mieter auf seine Kosten die
wiederkehrenden — Schonheitsreparaturen.

. Die Schonheitsreparaturenimfassen das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der
FuBboden einschlieBlich Leisten, der Heizkdrper und Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und Aulien-
tliren jeweils von innen. Naturlasiertes Holzwerk und Kunststoffrahmen dirfen nicht mit Deckfarbe tberstrichen

werden. Alle Schonheitsreparaturen sind fachgerecht auszufihren.

3. Die Schonheitsreparaturen sind, gerechnet vom Beginn des Mietverhaltnisses an bzw. von der letzten fachge-
rechten Durchfihrung an, im Allgemeinen in den nachstehenden Zeitabstanden fallig — soweit nicht nach dem
Grad der Abnutzung eine zeitlich andere Ausfihrung erforderlich ist:

|. Wénde und Decken

in Kiichen, Baderdaumen und Duschen alle 5 Jahre,
in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle 8 Jahre,
in sonstigen Nebenrdumen innerhalb der Wohnung alle 10 Jahre,
Il. FuBbéden einschliellich Leisten, Heizk6rper

und Heizrohre, Innenttiren, Fenster, AuBentiiren von innen alle 10 Jahre.

Diese Dekorationsintervalle kdnnen sich im Einzelfall aufgrund eines vom Ublichen abweichenden Wohnverhal-
tens des Mieters verkiirzen, etwa wenn in der Wohnung stark geraucht wird oder weil kleine Kinder oder frei
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laufende Tiere verstarkt Gebrauchsspuren verursachen. Andererseits konnen sich diese Dekorationsintervalle ver-
langern, z.B. weil der Mieter haufig ortsabwesend ist oder die Wohnung nicht standig als Lebensmittelpunkt nutzt.

Dem Mieter bleibt der Nachweis offen, dass die Mietsache (noch) nicht renovierungsbediirftig ist. Dem Vermieter
bleibt der Nachweis offen, dass bei einem entsprechenden Renovierungsbedarf im Einzelfall kiirzere Renovie-
rungsintervalle angemessen sind.

. Zu Ende des Mietverhéltnisses ist die Mietsache in dem Zustand zurlickzugeben, der bestehen wirde, wenn der Mieter
die ihm nach Ziffern 1. -3. obliegenden Schénheitsreparaturen durchgefihrt hatte.

Ist der Mieter mit der Durchfiihrung der Schénheitsreparaturen nach Mal3gabe der Ziffer 3 in Verzug, kann der Vermieter
unter Fristsetzung verlangen, dass der Mieter auf eigene Kosten die Schénheitsreparaturen durchfiihrt bzw. durchfiihren
lasst. Danach lehnt er das Leistungsangebot des Mieters ab. Nach Ablauf der Frist kann er vom Miete denersatz

wegen Nichterflillung verlangen.
h der Mieter

Im Ubrigen wird zur Beendigung des Mietverhaltnisses auf § 25 verwiesen.
en zu lassen. Auler-

oWeit der Mieter diese
er Mieter diese im vorhandenen

. Soweit die Wohnung in unrenoviertem Zustand tbergeben worden ist, sind weder deperx
verpflichtet, laufende Schonheitsreparaturen durchzufiihren oder auf eigene Kosten-durct
ordentliche ReparaturmaRnahmen (z.B. durch Wasserschaden) bleiben davon un
nicht zu vertreten hat. Auch soweit die Wohnung renovierungsbediirftig ist, e
Zustand als vertragsgerecht an.

§ 14 Kleine Instandhaltungen 10
. Der Mieter hat verschuldensunabhangig die Kosten zu trag klei standhaltun Instandsetzungsmaf-
nahmen an den Installationsgegenstanden fir Elektrizita sserung-Gas, den Heiz- un inrichtungen, den
Fenster- und Turverschlissen, Rollldden sowie den N

. Die Verpflichtung des Mieters ist je Reparatur € beg Betrag findet eine anteilige
Kostenbeteiligung des Mieters nicht statt. Der H 2 8% der Jahresnettomiete (Miete
ohne Betriebskosten).

. Der Mieter tragt ferner die Kosten fir die-jé
insbesondere der Geréte zur Warm
Hochstbetrag fur die jahrlichen

geschrieben oder empfohlen ist. Der
o der Jahresnettomiete (Miete ohne Betriebskosten).

nderweitig ausflihren. Jeddch erst dann, wenn die Abmahnung erfolglos geblieben ist. Soweit der Mieter die
Reinigungsarbeiten leistet, entfallt seine anteilige Belastung an den Kosten der Hausreinigung.
. Der Mieter Gbernimmt abwechselnd mit den anderen Wohnungsinhabern die Reinigung des Biirgersteiges.

Bei Glatte ist mit abstumpfenden Mitteln — falls notwendig, wiederholt — zu streuen. Tausalz- und tausalzhaltige
Mittel durfen nicht verwendet werden. Schnee ist unverziglich nach Beendigung des Schneefalls zu rdumen. Bei
Glatteis ist sofort zu streuen. Wenn Streuen nicht hilft, ist das Eis zu beseitigen.

Ist der Mieter personlich verhindert (z.B. Urlaub, Krankheit usw.), hat er auf eigene Kosten daflir zu sorgen, dass
die Arbeiten anderweitig durchgefiihrt werden.

. Nach Anweisung des Vermieters hat der Mieter am Abfuhrtag seinen Mullbehalter fir die Mllabfuhr bereitzustellen.
Bei mehrheitlicher Benutzung eines Milllbehélters sind alle Nutzer abwechselnd verpflichtet.
Schreibt die gemeindliche Satzung die Trennung nach Miillsorten und -arten vor, hat dies der Mieter zu beachten.

. Die Reihenfolge der Pflichten nach Ziffern 1. bis 3. kann der Vermieter in einem Plan regeln. Aus verniinftigen

Grinden kann er den Plan andern. Im Falle von Unzutraglichkeiten ist der Vermieter auf Kosten der Mieter zu einer
anderweitigen Regelung berechtigt.
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5. Soweit die Aufgaben gemaR Ziffern 1. bis 3. durch den Vermieter ausgefiihrt oder beauftragt und die Kosten dafiir
nach § 7 des Mietvertrags auf dem Mieter umgelegt werden, entfallen die 0.g. Verpflichtungen des Mieters. Der
Vermieter ist im laufenden Mietverhéltnis berechtigt, durch schriftliche Erklarung zu bestimmen, dass die Aufgaben
gemaR Ziffern 1. bis 3. von ihm oder einem Beauftragten ausgefiihrt und die Kosten geméaR § 7 als Betriebskosten
auf den Mieter umgelegt werden, soweit dies nach billigem Ermessen unter Abwagung der Belange der Gesamt-
heit der Mieter zweckmaRig erscheint. Die Erklarung ist nur vor Beginn eines Abrechnungszeitraums zulassig.

6. Im Ubrigen gelten die Beschliisse und Regelungen der Wohnungseigentiimergemeinschatt.

§ 16 Motorfahrzeuge, Fahrrader, Kinderwagen

1. Motorfahrzeuge jeder Art diirfen nur mit Zustimmung des Vermieters auf dem Grundstiick abges rden. Der

Vermieter bestimmt auch den Abstellort. Reparaturarbeiten sind dem Mieter nicht gestatte

Réume bzw. Anlagen den ordnungsbehdrdlichen Vorschriften entsprechen.

Der Vermieter ist berechtigt, rechtswidrig abgestellte Fahrzeuge nach er
Mieters entfernen zu lassen.

stimmung des Vermieters. Hierbeiat er seine Inter denjenigen des Mieters und evtl. weiterer beteiligter

abzuwagen. Die Zustimmung erfolgt'nach pflichtgemalien Ermessen und wird nur fur den
widerrufen werdin wichtiger Grund vorliegt. Der Widerruf kommt in Betracht,
nicht einhalt, Hausbewohner oder Nachbarn beléstigt oder wenn die Mietsache oder das

sl beachten. Hunde, die nach der Hundeverordnung als ,Kampfhunde*
alten wer ine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder zur Abschaffung des
in Tier neu an, bedarf es hierzu wiederum der Zustimmung des Vermieters.

m Ubrigen gelten die Beschiisse und Regelungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

§ 18 Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen

1. Vorweg gelten die Beschllisse und Regelungen der Wohnungseigentimergemeinschaft.

2. Nach schriftlicher Zustimmung des Vermieters ist dem Mieter gestattet, aullerhalb der Mietraume eine Antenne
anzubringen. Die Montage hat im Einvernehmen mit dem Vermieter und unter Beachtung der VDE- und der beh6rd-
lichen Vorschriften durch eine Fachfirma zu erfolgen. Der Mieter ist nicht befugt, eine Funkantenne zu errichten.

Richtet die Wohnungseigentlimergemeinschaft eine Gemeinschaftsantenne ein, kann der Vermieter, soweit dies
gesetzlich zulassig ist, vom Mieter verlangen, dass dieser seine Einzelantenne auf eigene Kosten entfernt und sich
an die Gemeinschaftsantenne anschlief3t.

3. Beabsichtigt der Vermieter, die Wohnung an eine Gemeinschaftsparabolantenne oder an das Breitbandkabelnetz
anzuschlieBen, hat der Mieter den Anschluss zu dulden, soweit er hierzu gesetzlich verpflichtet ist. In diesem Fall
ist er damit einverstanden, dass der Anschluss der Wohnung an die vertraglich zur Verfligung gestellte Gemein-
schaftsantenne beseitigt wird.
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4. Wird die Wohnung erstmals an das Breitbandkabelnetz oder eine Gemeinschaftsparabolantenne angeschlossen,
leistet der Mieter infolge dieser Wertverbesserung eine Mieterhohung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.

5. Der Mieter tragt die anteiligen Betriebskosten der Gemeinschaftsantenne oder des Breitbandkabelnetzes.

§ 19 Bauliche Veranderungen, Modernisierung

1. Der Vermieter darf bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung der Mietrdume oder zur Abwendung drohender Ge-
fahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

Malnahmen zur Verbesserung der gemieteten Raume oder sonstiger Teile des Gebaudes, durch die nachhaltig
der Wasserverbrauch reduziert wird oder durch die nachhaltig Primér- oder Endenergie eingespart/oder Energie

dert oder verzdgert er schuldhaft die Arbeiten, hat er den Schaden zu ersetzen.

2. Der Mieter darf Instandsetzungen jeglicher Art, bauliche oder sonstige Anderungen
tungen) nur durchftihren, wenn der Vermieter vorher einwilligt. Bei eigenmachtigen
Vermieter zur Ubernahme der Kosten nicht verpflichtet.

Bei baulichen oder sonstigen Anderungen (z.B. Einbau von Einrichtungen), di
Vermieters vornimmt, hat er auf eigene Kosten den friiheren Zustand wie
langt. Im Weigerungsfall ist der Vermieter berechtigt, die Beseitigung a

enMVieter ohne Zustimmung des
én, wenn der Vermieter dies ver-
S Mieters vornehmen zu lassen.

3. Der Mieter darf Reklameschilder, Leuchtreklame, Scha
nur anbringen, wenn der Vermieter vorher einwillig

Kosten einzuholen. Die angebrachten Einric 3 m allgemeinen Erscheinungsbild
des Hauses anpassen. Der Mieter haftet fur a it Einrichtungen und Anlagen
dieser Art entstehen, soweit ihn hierfiir ein \Viersc

Der Mieter hat auf Verlangen des Vermigters-h Wi tnisses den frilheren Zustand wieder-

4. Tir- und Briefkastenschilder bri mieter auf Kosteri des Mieters an; der Mieter tragt auch die Kosten flir
die Entfernung.

5. Im Ubrigen gelten die Bes¢hliiss Regelungen seigentiimergemeinschaft.

ers, Aufrechnung und Zuriickbehaltung

1. Fur Schaden die ieter entstehen, haftet def Vermieter nur, soweit ihn hierfiir ein Verschulden trifft. Dies
ilt i ohdere filr Schaden, di euchtigkeitseinwirkung an den Einrichtungsgegenstéanden des Mieters

Méngeln an der Mietsache werden davon nicht bertihrt.

§ 21 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1. Der Vermieter oder von ihm Beauftragte dirfen die Mietrdume aus begriindetem konkreten Anlass (z.B. zur
Priifung ihres Zustandes, zum Ablesen der Messgerate oder bei Besichtigung durch Nachmieter) in angemesse-
nem Umfang und nach rechtzeitiger Vorankiindigung betreten. Auf eine personliche Verhinderung des Mieters ist
Ricksicht zu nehmen.

2. Beabsichtigt der Vermieter, die Mietwohnung zu verkaufen oder ist der Mietvertrag gekiindigt, sind der Vermieter
oder von ihm Beauftragte berechtigt, die Mietsache nach rechtzeitiger Vorankiindigung zusammen mit den Kauf-
oder Mietinteressenten zu besichtigen. Der Vermieter hat sein Recht so schonend wie mdglich auszutben.

3. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters im vorstehenden Sinn
ausgelbt werden kdnnen. Der Mieter hat die Schllissel gegebenenfalls bei einer Vertrauensperson zu hinterlegen.

4. Bei Gefahr im Verzug ist der Vermieter oder ein vom ihm Beauftragter berechtigt, die Mietraume zur Durchfiihrung
der zur Abwehr der Gefahr notwendigen Arbeiten zu betreten.
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§ 22 AuBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der Mieter fir zwei
aufeinander folgende Termine oder mit mehr als einer Monatsmiete in Zahlungsverzug ist. Das Gleiche gilt, wenn er
in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Monate erstreckt, mit einem Betrag in Verzug ist, der die Miete fir
zwei Monate erreicht.

Der Mietrlickstand umfasst auch die monatlichen Betriebskostenvorauszahlungen und -pauschalen sowie Untermiet-
zuschlage, nicht jedoch Nachforderungen aus der Betriebskostenabrechnung.

Weiterer Schaden, der dadurch entsteht, dass die Mietraume wahrend der vertraglichen Dauer des Mietverhéltnisses
leer stehen, geht ebenfalls zu Lasten des Mieters.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mi altnis nicht

stillschweigend verlangert oder neu begriindet.
§ 23 Hausordnung @

Die von der WEG beschlossene Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrages. De er verpflichtet sich, dass er
und seine Familien- bzw. Haushaltsangehdrigen, -angestellten und Untermieter die Bestimmungen einhalten.

§ 24 Datenschu @

1. Die in diesem Mietvertrag erhobenen personenbezogenen Date

vom Vermigtef bendtigt, um sicher-

und dessen Abwicklung erflllen kann. Wegen der wejteren Einzelheiten wird auf.die Dateénschutzinformation in
Anhang 2 verwiesen.

2. Der Mietvertrag bzw. dessen Vertragstext un nthaltenen Daten we m Vermieter gegebenen-

falls auch elektronisch verarbeitet und gespéichert, Der \auch auf einer vom Herausgeber des
Mietvertrags-Formulars betriebenen ode
Ausnahme von IT-Dienstleistern, dere

izenzierten Internetplattfo

Daten findet nicht statt.
3. Der Mieter ist damit einve denydass Daten Uber.die\Miethohe sowie tiber Art, GroRe, Ausstattung, Beschaf-

Der Vermieter versichert, dass die Daten vertraulich behandelt
t werden. Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflich-
rteilen, an die die Daten Ubermittelt werden.

iligung, dass der Vermieter die Energieverbrauchsdaten der Mietsache

§ 25 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Der Mieter hat die Mietsache beim Auszug vollstandig gerdumt und gereinigt an den Vermieter zurlickzugeben. Er
hat ihm samtliche Schllissel auszuhandigen; diejenigen Schllissel, die der Mieter zusétzlich auf seine Kosten hat
anfertigen lassen, hat er dem Vermieter kostenlos zu uberlassen oder ihre Vernichtung nachzuweisen.

2. Der Mieter hat beim Auszug seine neue Anschrift bekannt zu geben. Aukerdem ist er verpflichtet, dem Vermieter
seine Abmeldebescheinigung vorzulegen; im Falle der zulassigen Untervermietung hat er dem Vermieter auch die
Abmeldebescheinigung des Untermieters vorzulegen.

3. Einrichtungen, mit denen der Mieter die R&ume versehen hat, darf er wegnehmen. Der Vermieter kann die
Auslibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, der
Mieter hat ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme.

Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter bauliche Veranderungen oder eingebaute Einrichtungen bei Ende
des Mietvertrages auf seine Kosten wegzunehmen und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, sofern
nichts anderes schriftlich vereinbart wurde.
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4. Bei verspateter Riickgabe der Mietsache hat der Mieter als Entschadigung fiir die Dauer der Vorenthaltung die fiir
vergleichbare Mietsachen ortslibliche Miete zu entrichten. MaRgeblich ist dabei die bei Neuabschluss eines Mietver-
trages Uber die Wohnung ortstibliche Miete (Marktmiete).

Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, wenn die Riickgabe infolge von Umstanden
unterbleibt, die der Mieter zu vertreten hat.

5. Bis zur Riickgabe der Mietsache hat der Mieter selbststandig sdmtliche Abmeldungen, z.B. bei Versorgungs- und
Telekommunikationsunternehmen, vorzunehmen und fiir die Freigabe genutzter Anschliisse zu sorgen.

6. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass er zum Schadensersatz verpflichtet ist, wenn er eine in neutraler Deko-
ration ubernommene Wohnung bei Mietende in einem ausgefallenen farblichen Zustand zurtckgibt, der von vielen

@

§ 26 Zusatzliche Vereinbarungen @

Mietinteressenten nicht akzeptiert wird.

Dieser V eIt und gleic usgefertigt, selbst gelesen, genehmigt und eigenhandig unterschrieben.
S .

Jed erhalt eine A igung ( atten nur ein Exemplar).

/> , den

@\/ N

Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s):

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):
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Anhang 1

Infoblatt ,,Richtiges Heizen und Luften”

Der Mieter muss stets dafiir sorgen, dass durch niedrige Raumtemperaturen keine Schaden an der Mietsache entstehen
kénnen, also Heizungs- und Wasserleitungen nicht einfrieren. Auferdem muss der Mieter mindestens so viel heizen und
liften, dass an den Wanden der Wohnung keine Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden auftreten.

Die Gefahr der Oberflachenkondensation an Fenstern und AuRenwanden ist umso groRer, je feuchter die Raumluft und je
kélter die Oberflache des Bauteils ist. Die Raumluft ist umso feuchter, je geringer der Luftaustausch mit der AuRenluft ist
und je mehr Feuchtigkeitsquellen vorhanden sind.

Die Hauptursachen der vermehrten Kondenswasserbildung liegen heute bei der aus Energiespargrind endigerwei-
se dichteren Gebaudehdille und einem Nutzer-Fehlverhalten bei der Liiftung von Wohnrdumen. Zipamerp , Zierbrun-
nen, Aquarien, Luftbefeuchter etc. erhdhen zudem die Luftfeuchtigkeit. @

Richtiges Heizen

+ Grundsatzlich sollten in der Wohnung Temperaturen zwischen 18 und 21 Grad nich

+ Heizung nie ganz abstellen, auch nicht bei langerer Abwesenheit! Standiges Au
der Regel teurer als das Halten einer abgesenkten Durchschnittstemperatur.

+ Tiren zwischen unterschiedlich beheizten Rdumen immer geschlossen ha

+ Nicht einen Raum (iber einen anderen beheizen.

+ Das ,Uberschlagenlassen* flihrt warme und somit feuchte Luft in das
Feuchtigkeit nieder.

* Heizkdrper nicht Zuhangen oder Zustellen — das behindeyt di

Richtiges Liiften

verschwendet Heizenergie und kihlt die AuBe
* Nicht von einem Zimmer in ein anderes Zimmer

+ Bei Badern ohné F
schloss
Duschwa

Dampf in der Wohnung verteilt.
n lassen ist &uBerst kritisch. Kleinwasche, z.B. Unterwésche etc. mdglichst nur im Ba-
vorhanden, Liftung anstellen und Tlre geschlossen halten. Nach dem Biigeln liften.
¢ ange sollten einen a enden Abstand zu AuRenwanden haben, damit hinter ihnen die Luft ungehindert
vorbeistrémen kann.

*» GrolRe Schrénke oder Mdbel sollten nicht zu dicht an die Wéande angertickt werden. An AuRenwénden dirfen Gegen-
stande nur mit mindestens 6 Zentimeter Abstand zur Wand aufgestellt und aufgeh@ngt werden, damit eine geniigende
Umliftung vorhanden ist.

Vorstehendes Infoblatt habe(n) ich/wir am zur Kenntnis genommen. Ich/ Wir werden die ge-
gebenen Empfehlungen fiir richtiges Wohnverhalten — insbesondere richtiges Heizen und Liiften — umfassend beachten.
Sollten in den Mietraumen dennoch Feuchtigkeitsschaden auftreten, wird dies dem Vermieter sofort mitgeteilt.

, den
Ort Datum

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):




Anhang 2

Allgemeine Datenschutz-Information fiir Mieter und Mitbewohner (Wohnraum)
gemaR Art. 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Die in Rahmen des Mietverhaltnisses erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter benétigt, um sicherzustellen, dass die Verpflichtungen
des Vermieters aus diesem Vertrag und dessen Abwicklung gegentiber den/dem Mieter(n) erfiillt werden kénnen und der Vermieter die Erflillung der
Verpflichtungen des(r) Mieter(s) iiberpriifen kann (Vertragserfiillung). Die Daten werden vom Vermieter u.U. auch elektronisch verarbeitet und gespeichert.

1. Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung

Verantwortlich fiir die Datenverarbeitung sind der Vermieter bzw. die von ihm bevollméch-
tigten Personen. Insoweit wird auf den Mietvertrag verwiesen.

2. Art der erhobenen Daten, Zwecke und Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung

Der Vermieter bzw. seine Bevollmachtigten verarbeiten Daten, um das Mietverhaltnis zu
begriinden und durchzufiihren, insbesondere

+ Name, Vorname, Geburtsdatum, Telefonnummern, Postanschrift bei Abschluss des
Mietvertrages;

+ besondere mieterseitige Anforderungen an die Wohnung (z. B. Barrierefreiheit,
Stellplatz);

+ Daten Uber Zahlungen und ggf. offene Forderungen;

+ soweit erforderlich, Informationen iiber den Zustand und die Ausstattung der
Wohnung, z.B. bei Ubergabe und Riickgabe oder wenn Mieter Schaden oder Méngel
melden;

+ wenn der Mieter eine &ffentlich geférderte Wohnung bewohnt, die Angaben aus dem
Wohnberechtigungsschein (WBS), ob der WBS dem Mieter entzogen wird und ob die
Nutzung der Wohnung durch den Mieter dem WBS entspricht;

+ Feststellung von Anzahl und Identitat der im Haushalt lebenden Personen sowie des

Inhalts von Untermietvertragen, um Uberbelegung und unerlaubte Untervermietun
zu vermeiden;

+ Kontodaten;

erpflichtungen). Weitere Daten erhebt und*vgrarbeitet der Vermieter, soweit daran ein
rechtigtes Interesse besteht und der Mieter kein iiberwiegendes Interesse daran hat,
dass der Vermieter diese Informationen nicht erhebt.

Mit dem ausdriicklichen Einverstandnis des Mieters erhebt der Vermieter Daten zum
Energieverbrauch oder zur Innentemperatur zur Bearbeitung von Widerspriichen gegen
Betriebskostenabrechnungen und zur Optimierung der Wohnsituation.

3. Automatisierte Entscheidungsfindung

Eine automatisierte Entscheidungsfindung (einschlieRlich Profiling) im Sinne von Art. 22
DSGVO wird nicht eingesetzt.

4, Kategorien von Empfangern der Daten
Empfanger personenbezogener Daten des Mieters sind:

+ Mitarbeiter des Vermieters bzw. seiner Bevollmachtigten;

Amt fir Wohnungswesen;

+ Offentliche Dritte (z.B. Hilfel
den Mieter zahlen, geza

teieh, Rechtsanwalte, Gerichte, Gerichtsvollzieher, falls
er Mahnung nicht beglichen werden.

der Speicherung

personenbezogenen Daten des Mieters werden regelmagig bis zum Ablauf der
gesetzlichen dreijahrigen Regelverjahrungsfrist (§ 195 BGB) gespeichert und mit Ablauf
der Frist geléscht. Sofern der Vermieter nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO aufgrund
von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten

zu einer langeren Speicherung verpflichtet ist oder der Mieter in eine dariiber hinaus
gehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO eingewilligt hat, sind diese
Fristen maRgeblich.

7. Betroffenenrechte

Der Mieter hat das das Recht, eine erteilte Einwilligung zu widerrufen gemaR Art. 7 Abs.
3 DSGVO, Auskuntt iiber die durch den Vermieter verarbeiteten Daten gemaR Art. 15
DSGVO, die Berichtigung gespeicherter Datensétze gemaR Art. 16 DSGVO sowie die Lo-
schung von personenbezogenen Daten gemaR Art. 17 DSGVO zu verlangen. Auferdem
steht ihm das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung geman Art.18 DSGVO, einer
Mitteilung im Zusammenhang mit der Berichtigung oder Léschung personenbezogener
Daten oder der Einschrankung der Verarbeitung geman Art. 18 DSGVO sowie das Recht
auf Datenlbertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO zu. Auch kann er sich bei einer Aufsichts-
behérde geman Art. 77 DSGVO beschweren.

8. Widerspruchsrecht

Sofern die personenbezogenen Daten des Mieters auf Grundlage von berechtigten
Interessen gemaR Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO verarbeitet werden, hat er das Recht,
gemaR Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung der personenbezogenen Da-
ten einzulegen, soweit dafiir Griinde vorliegen, die sich aus seiner besonderen Situation
ergeben. Sofern der Mieter von seinem Widerspruchsrecht Gebrauch machen will, hat er
sich dazu an die gemaR Ziffer 1. verantwortliche Stelle zu wenden.

Die in dieser Anlage enthaltenen Informationen und die damit verbundene Datenschutzerklarung hat/haben die
der/die Mieter zur Kenntnis genommen. Diese sind Bestandteil des Mietvertrages.

Ort/ Datum

Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s)

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s)
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