/\/\ Bitte beachten!

Technische Hinweise zum
I Ausflllen des Mietvertrags
— (WIN-Variante)

5 Schritte zu lhrem Erfolg:

~

Speichern Sie die pdf-Datei des Mietvertrags bitte zunachst lokal auf Ihrem PC ab,
bevor Sie mit dem Ausflllen beginnen. Nutzen Sie dazu den ,Direkt-Download“-Link
des entsprechenden Mietvertrags. Fillen Sie ihn nicht direkt im Browser-Fenster aus.

Ihr PC muss mit dem Betriebssystem Microsoft Windows arbeiten. Bei Apple-Systemen
funktioniert die Freischaltung nicht ohne Weiteres (zur Hilfestellung hierbei siehe unten).

Nutzen Sie zum Ausflllen und Freischalten dieser pdf-Datei ausschlieBlich
den kostenlos erhaltlichen Adobe Reader (https://get.adobe.com/de/reader/).
Bitte beachten Sie, dass bei anderen pdf-Programmen

die reibungslose Funktionsweise nicht gewahrleistet ist!

Beachten Sie stets eventuelle Hinweise sowie Anleitungsfenster, die sich beim
Bearbeiten / Freischalten lhres Mietvertragsformulars auf lnrem Monitor 6ffnen.

Weitere Fragen und Antworten zu unserem Angebot rund um die Online-
Mietvertrage von Haus & Grund Rheinland-Pfalz haben wir leicht verstandlich in
unseren FAQs zusammengetragen. Aul3erdem zeigen wir das Wichtigste auch
noch einmal in kurzen Anleitungsvideos: www.mietvertraege-rip.de/hilfe-support

Wenn Sie trotz Beachtung dieser Schritte bzw. Hinweise weitere technische Fragen haben,
konnen Sie uns uber unser Kontaktformular eine Nachricht zukommen lassen. Wir melden uns
dann schnellstmoglich bei Ihnen!

u% (wie Tablet oder Smartphone) arbeitet, sollte moglichst die FLEX-Variante

WICHTIGER HINWEIS:
Wer mit einem Apple-Betriebssystem bzw. einem mobilen Endgerat

unseres Haus & Grund Mietvertrags nutzen. Mit der WIN-Variante des Mietvertrags
ist die technische Kompatibilitat leider nicht immer gegeben.

Bitte zunédchst zumindest die rot umrandeten

Hier Ihren Freischaltcode eingeben: Pflichtfelder im Mietvertrag ausfiillen. Danach:
Jetzt freischalten! \
Sie haben noch keinen Freischaltcode? Beachten Sie bitte den Hinweis, der sich

w www.shop.hausundgrund-rip.de moéglicherweise wihrend des Freischaltens éffnet!

Stand: 11/2023 F.Ver: 231017

Form: 8
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Mietvertrag fiir Gewerberaum

zwischen
Herrn / Frau bzw. Firma
Anschrift:
Telefon / Fax-Nr.: E-Mail: A\
Steuer-Nr. oder ID-Nr. als Vermieter/in

gdflls. vertreten durch:

Herrn / Frau bzw. Firma

N\
Anschrift: /\(('ﬂ\\\>

\X\/
Telefon / Fax-Nr.: E-Mail___/~ N\ \_

Herrn / Frau bzw. Firma

NGy
Anschrift: A(I\d x\\

Telefon / Fax-Nr.:

ausgewiesen durch Personalausweis-Nr./Reisepas @ \>

Handelsregister-Nr: pa
-

als Mieter/-in

sowie

Herrn / Frau bzw. Firma

AN ~Q
Anschrift: <\\>v (\\w
~

Telefon / Fax-Nr.: . N E-Mail:
N4 \¥>
ausgewiesen durch|Personalausweis-Nr./ReisepasssNr.:
HandelsregistersNr: f\ als Mieter/-in

lietvertrag eschltﬁ&>
? ; § 1 Mietsache

@ Vermietet werden

auf dem Grundstlick

a) die im Geschoss, rechts / links / Mitte, Vorderhaus / Hinterhaus / Anbau gelegenen

Raume.

b) folgende weitere Flachen (Grundstiicks- und Wandflachen, Stellplatze, Garagen):




c) folgendes Zubehor:

d) folgende Einrichtungsgegenstande:

2. Der Mieter (ibernimmt die Mietraume im vorhandenen und ihm bekannten Zustand. Sofern ein Ubergabeprotokoll

erstellt wurde, wird hierauf Bezug genommen.

Bei der Ubergabe der Mietsache wurde eine umfassende Fotodokumentation angefertigt, die als Anhang diesem
Protokoll beigefuigt wird: |:|Ja |:|Ne|n

Die Parteien treffen aulRerdem folgende Vereinbarung:

‘l \)
Der Mieter Ubernimmt von einem Vormieter folgende Einrichtungen und Gegenstande,\die\sich in der Mietsache befinden:
T O
g \/& AA
Diese gelten als vom Mieter eingebracht und sind nicht mi ietet-DPer Vermieter ist insoweit nicht zur Instand-
haltung und Instandsetzung verpflichtet. Auf Verlangen \eters sind sie bei Beendigung’des Mietverhalt-

t an. Dies gilt,auch beztiglich des Renovierungszu-

estandteil des Mietvertrages ist und
der Mietsache darstellen. Der Mieter

3.
g bedarf es der vg%@chriftlichen Einwilligung des Vermieters.
4. die erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen, insbesondere gewerberecht-

at er in persoénlicher und betrieblicher Hinsicht die behérdlichen
tzungsrisiko, sofern die Ursache alleine in seinen persénlichen Ver-

dafir, dass die 6ffentlich-rechtliche, in erster Linie baurechtliche Nutzung

rmieter haftet av C
sétzungen hat er wahrend des bestehenden Mietverhéltnisses zu garantieren.

ssig ist. Fur diese Vora

. Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten folgende MalRnahmen vornehmen zu lassen:

6. Der Vermieter ist verpflichtet, auf seine Kosten folgende MafRnahmen durchfiihren zu lassen:

7. Der Mieter ist verpflichtet, den Geschaftsbetrieb wahrend der gesamten Vertragsdauer aufrecht zu erhalten.
Er hat insbesondere das Mietobjekt dem Vertragszweck entsprechend zu erhalten.



8. Der Mieter erhalt folgende Schlussel ausgehandigt:

Weitere Schlissel darf der Mieter nur mit Zustimmung des Vermieters anfertigen lassen. Die Schlissel sind bei
Vertragsende zurlickzugeben. Die nachgemachten Schllssel sind dem Vermieter kostenlos zu Uberlasse
zu vernichten. Bei Schlusselverlust darf der Vermieter auf Kosten des Mieters neue Schlésser und Sehlugsel an-
fertigen lassen, wenn die Sicherheit des Mietobjekts dies erfordert. Ebenso wenn der Mieter beim A
samtliche Schlissel herausgibt. Gleiches gilt im Falle einer zentralen SchlieRanlage. Weist derMieternnach; dass
die Sicherheit nicht konkret gefahrdet ist, entfallt fir ihn die Verpflichtung zum Ersatz der Koste (/

§ 2 Beheizung und Warmwasserverso

1. Der Vermieter hélt die Heizungsanlage mindestens in der Zeit vom 01.10. bi
jeden Jahres in Betrieb, ansonsten so wie es die Witterung erfordert.

. (Heizperiode) eines

Beseitigung etwaiger Stérungen zu sorgen.
3. Macht der Mieter von der Heizungsanlage keine@eb
4. Der Umfang der Heizkosten bestimmt sich nac

5. Betreibt der Mieter die Heizungsanlage selb
trieb zu nehmen und auf eigene Kostenyi

6. Die Warmwasserversorgungsania di etrieb zu halten. Muss die Anlage wegen Um-
stédnden wie in Ziffer 2 gan o te i i ! en, der Mieter keine Schadensersatzanspriiche
geltend machen, es sei . i i hkeit zu vertreten. Der Umfang der Kosten bestimmt
sich nach den gese

7. Der Vermi genbetrieb der zentra izungs- und Warmwasserversorgungsanlage zum Bezug

inen eigenstandigen gewerblichen Warmelieferanten tibergehen. Im Falle

§ 3 Personenmehrheit als Mieter
1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten) haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.
2. Mehrere Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters sowie
zur Abgabe eigener Erklarungen. Diese Bevollmachtigung gilt auch fir die Entgegennahme von Kiindigungen
und Mieterhéhungsverlangen, nicht aber fir die Abgabe von Kiindigungserklarungen oder den Abschluss eines
Mietaufhebungsvertrags.

Mehrere Vermieter bevollmachtigen sich entsprechend.

Bei Auszug eines von mehreren Mietern bleibt seine vertragliche Verpflichtung unberuhrt. Die vorzeitige Entlas-
sung aus der vertraglichen Verpflichtung kommt nur in Betracht, wenn der Vermieter damit einverstanden ist.



§ 4 Mietzeit

1.|:|Vertrag von unbestimmter Dauer:

Das Mietverhaltnis beginnt am .
Fir die Kiindigung gilt (alternativ a oder b ankreuzen bzw. ausfiillen):
aDDas Mietverhaltnis kann von jeder Seite mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist gektndigt werden (Anhang 1).

oder

bDDas Mietverhaltnis kann von jeder Seite mit einer Frist von Monaten zum v
gekiindigt werden.

Die schriftliche Klindigung muss der anderen Seite bis zum dritten Werktag eines Monats
Das Recht der Parteien zur auRBerordentlichen Kiindigung bleibt unberihrt.

2.|:|Vertrag von bestimmter Dauer:

Das Mietverhaltnis beginnt am und endet am /)

oder

3.|:|Vertrag von bestimmter Dauer mit Verléingerungs d

Das Mietverhaltnis beginnt am

vor Ablauf der vorgenannt
weitere Jahre verld
zu den bisherigen Bedi
Miete zu Beginn

keine Wertsicherungsklausel (§ 5 Ziff.3) vereinbart ist, ist die
ubliche Miete anzupassen.

den Vormieter bz
rlassigkeit ausgeschlos

or Fertigstellung der Mietsache, wobei die Haftung des Vermieters fir einfache
wird. Kiindigungsrechte des Mieters werden hiervon nicht berthrt.

§ 5 Miete
1. Die monatliche Miete ist wie folgt gegliedert:
a. Grundmiete fur die vermieteten Gegenstédnde gemaf § 1 Absatz 1 Euro
b. Vorauszahlung auf die Betriebskosten gemaR § 6 Ziff.2 Euro
Zwischensumme: O’OO Euro
zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer )* Euro
Gesamtbetrag O,OO Euro

)* Umsatzsteuer wird nur berechnet, wenn der Vermieter die Mieteinnahmen im Rahmen des gesetzlichen Optionsrechts der Umsatzsteuer unterwirft.




Sofern der Vermieter erst nach Vertragsabschluss durch Ausiibung des gesetzlichen Optionsrechts die Mietein-
nahmen der Umsatzsteuer unterwirft, ist er berechtigt, den Mietzins um die Umsatzsteuer zu erhéhen, sofern der
Mieter zum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

Im Falle der Umsatzsteueroption darf der Mieter die Mietsache nur fiir Umsatze verwenden, die den Vorsteuerab-
zug nicht ausschlieRen. Eine Nutzung fur steuerfreie Umsatze ist nur insoweit zuldssig, als diese nach den umsatz-
steuerlichen Vorschriften fur den Vermieter unschéadlich ist. Abweichungen von dieser Verpflichtung hat der Mieter
dem Vermieter unverziglich schriftlich anzuzeigen.

2. Staffelmietvereinbarung
|:| Es wird nachfolgende Staffelmiete vereinbart (falls gewiinscht — bitte ankreuzen)

Die Miete gem. § 5 Ziffer 1a erhoht sich mit Wirkung

a) vom um € auf €,
b) vom um € auf €,
c) vom um € auf €,
d) vom um € auf €,
e) vom um € auf €,
f) vom um € auf €,

Optiert der Vermieter zur Umsatzsteuer, erhéhen sich die Befrage’Um di€ jeweiligen gesetzlichen Raten.

Wahrend der Laufzeit der Staffelmietvereinbarung sind Mieterh6hupgen‘aufgrund der Indexmiete geman

Ziffer 3. ausgeschlossen. Ausgenommen sind nur Mieterhghungen aufgrund von Wertverbesserungsmaflnahmen
des Vermieters gem. Ziffer 5. Unberuhrt bleibt ferneér’das\Recht des Vermieters, geanderte Betriebskosten
geltend zu machen.

3. Wertsicherungsklausel
|:| Die nachfolgende Wertsicherungsklausehwitd\vereinbart (falls gewiinscht-< bitte ankreuzen)

Die Grundmiete gemaR § 5 Ziffer ¥awird an.di€ Entwicklung dés vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Verbraucherpreisindexes fur Deutschland.gekoppelt.

a) automatische Wertsicherund

Erhoht oder vermindert sich kiinftig der vom Statistischen Bundesamt amtlich festgestellte Verbraucherpreisindex
fur Deutschland gegentiberdem\fiir den Monat des Vertragsschlusses verdéffentlichten Index um mindestens

5 Prozent, so andert sich der Mietzins ohne, dass es einer Erklarung bedarf, automatisch im gleichen prozen-
tualen Verhaltnis'naeh unten oder oben zum Béginn-des Folgemonats, nachdem die vorstehend bezeichnete
Anderung/eihgetretefiist,

Voraussetzung ist,.dass der Vermietef fiir'die Dauer von mindestens zehn Jahren auf das Recht zur ordentlichen
Kindigangwerzichtét oder der Vermiefersan giner Vertragslaufzeit von mindestens zehn Jahren, einschlie3lich
etwaiger Verldngerungsoptionen, zugunsten  des Mieters gebunden ist.

Diese Regelting ist wiedérholt anwendbdr, wenn die Voraussetzungen erneut vorliegen.
Berechnuhgsgrundlage istdie’zuletzt gednderte Miete.

b) Wahrend der Geltungsdauérder' Wertsicherungsklausel sind andere Mieterhéhungen nicht zulassig. Ausgenom-
men sind Mieterhdhungenwegen Wertverbesserungsmafnahmen des Vermieters gemaf Absatz 5. Unberihrt
bleibt ferner das Recht des Vermieters, veranderte Betriebskosten geltend zu machen.

4. Leistungsvorbehalt

Der nachfolgende Leistungsvorbehalt gilt als vereinbart, sofern die Vertragsparteien keine vorrangige und wirk-
same Erh6hungsmaoglichkeit, insbesondere nach Ziff. 2 oder Ziff. 3., vereinbart haben.

a) Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt monatlich festgestellte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland
kiinftig gegeniiber dem Stand bei Vertragsabschluss oder einer Neuregelung um mehr als 5 Prozent nach oben
oder nach unten, so sind beide Vertragsparteien berechtigt, die Neufestsetzung der Grundmiete in schriftlicher
Form zu verlangen.

Kommt eine Einigung zwischen den Vertragsparteien (ber die neue Miete nicht zustande, entscheidet auf Antrag
ein von der Industrie- und Handelskammer zu benennender Sachverstandiger als Schiedsgutachter nach § 317
BGB nach billigem Ermessen. Die Entscheidung ist fiir beide Vertragsparteien verbindlich. Die Kosten dieses
Verfahrens tragen die Parteien im Verhaltnis des Obsiegens bzw. Unterliegens.

b) Die neue Grundmiete verandert sich vom Beginn des nachsten, auf die Erreichung des Indexstands gemaf der
vorstehenden Ziffer a) folgenden Monats, auch wenn eine Einigung bzw. Entscheidung des Sachverstandigen erst
zu einem spateren Zeitpunkt erfolgt.



5. Wertverbesserungsmafinahmen
Hat der Vermieter bauliche Maflnahmen durchgefihrt, die den Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhéhen,
die die allgemeinen Nutzungsverhaltnisse auf Dauer verbessern, durch die nachhaltig der Wasserverbrauch
reduziert wird oder durch die nachhaltig Priméar- oder Endenergie eingespart oder Energie effizienter genutzt oder
das Klima auf sonstige Weise geschutzt wird (energetische Modernisierung), oder die auf Grund von anderen
Umstanden durchgeflihrt werden, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, so kann er die jahrliche Miete um 8 von
Hundert der firr die Mietsache aufgewendeten Kosten erhéhen. Eine derartige Mieterhbhung kommt zusatzlich zu
einer Mieterh6hung gemaR den Absatzen 3 oder 4 in Betracht.

Die Mieterhohung ist dem Mieter in Schriftform zu erklaren. Die Erh6hung aufgrund der entstandenen Kosten ist
zu berechnen und zu erlautern. Der Mieter schuldet die erhohte Miete mit Beginn des dritten Monats dem
Zugang der Erklarung.

6. Untervermietung
Im Falle der Untervermietung / ganz oder teilweisen Gebrauchsiiberlassung hat der Mieter eip
Miete zu zahlen, soweit es dem Vermieter nicht zumutbar ist, dass es bei der urspringlig
Zuschlag richtet sich nach Art und Umfang der Zusatznutzung und nach der Hohe de T
gelts. Der Mieter hat dem Vermieter alle erforderlichen Auskunfte zu erteilen.

eter erzielten Ent-

§ 6 Betriebskosten

1. Neben der Miete tragt der Mieter anteilig alle Betriebskosten gemaR §2Bet Kostenverordnung:

a) die offentlichen Lasten (z.B. Grundsteuer, wiederkehrende Stra
b) die Kosten der Wasserversorgung (einschlieRlich Eichkoste

c) die Kosten der Entwasserung (Oberflachen- und Schm

d) die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsa

e) die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwas

h) die Kosten der Hausreinigung und4
eigenverantwortlich durchfiih

i) die Kosten der Gartenpfleg
j) die Kosten der Beleucht

Mieter die Arbei ht eigenverantwortlich durchfiihrt)

9
wart
(y der Gemeinschaftsa nanlage einschliel3lich der mit einem Breitbandnetz

n Verteilanlage

snd Jalousien; Strom- und Wartlingskosten fiir Werbeanlagen sowie Kosten turnusmaBiger TUV-Abnahmen.

Weitere sonstige Betriebskosten:

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart oder guinstiger werden, durfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetzt werden kdnnte.

Der Mieter bezieht die individuellen Versorgungsleistungen fir Strom der Mietsache direkt auf eigene Rechnung.

Werden o6ffentliche Abgaben (z.B. Steuern, Abgaben, Geblhren) neu eingefiihrt oder entstehen wahrend der Ver-
tragszeit neue Betriebskosten (z.B. Umweltschutz, Energiesparma3nahmen), so kénnen diese vom Vermieter umge-
legt und angemessene Vorauszahlungen neu festgesetzt werden, soweit dies nach § 2 Nr. 1-16 BetrKV zulassig ist.

Sofern der Vermieter zu Beginn des Mietverhaltnisses oder spater einzelne vertraglich vereinbarte Betriebskosten-
arten auf den Mieter nicht umlegt, so ist er gleichwohl berechtigt, diese Betriebskostenarten fir die Zukunft wieder
umzulegen. Betriebskosten, die nicht jahrlich anfallen, sogenannte aperiodische Betriebskosten, kann der Vermieter
im Jahr ihrer Entstehung in voller Hoéhe ansetzen.



2. Der Mieter leistet monatliche Vorauszahlungen auf

® Heizkosten und Warmwasser €
® alle Ubrigen Betriebskosten €
Insgesamt: 0,00 €

3. Verteilungsmafistabe

a) Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung

aa) Der Mieter tragt

% der Heiz- und Warmwasserkosten nach dem Verhaltnis der erfassten Anteile
und
% der Heiz- und Warmwasserkosten nach der Nutzflache )*.

Der gleiche MaRstab gilt fiir die Kosten des erfassten Warmeverbrauchs meinschaftsradmen (z.B. Treppenhaus).

b) Kosten der Wasserversorgung / Entwasserung
Die Verteilung erfolgt aufgrund der vorhandenen Meszr\z r nach foIng?m Umlegungsschlissel:

c) Kosten der Mullabfuhr

n nach dem Verhaltnis tzflachen* des Gebaudes / der Wirtschaftseinheit
egungsschfu n:

smalistabe im gesetzlich zulassigen Rahmen zu andern,
steht.

Mietzeit zur Abrechnungsperiode abgerechnet.

e) Teileigentum im Sinn des Wohnungseigentumsgesetzes

Bei Teileigentum gilt der von der Eigentimergemeinschaft verwendete Umlageschlissel, der aus der letzten
Abrechnung bzw. dem Wirtschaftsplan ersichtlich ist, als vereinbart. Die entsprechenden Unterlagen wurden dem
Mieter vor Vertragsabschluss zur Information vorgelegt. Der Vermieter ist daher berechtigt, die Betriebskosten
entsprechend den Beschlissen und Regelungen der Eigentimergemeinschaft zu verteilen.

Die auf die Mietsache entfallende Grundsteuer wird davon nicht erfasst und in voller Hohe umgelegt.

BeschlieRt die Gemeinschaft wahrend der Mietvertragsdauer tiber eine Anderung des Verteilerschliissels oder ist
aus rechtlichen Griinden eine Anderung des Verteilerschliissels notwendig, so informiert der Vermieter den Mieter
dariiber. Der Mieter stimmt dieser Anderung des Verteilerschliissels zu, soweit er dadurch nicht unbillig benachtei-
ligt wird und die Anderung nicht gegen zwingende gesetzliche Vorschriften (z.B. Heizkostenverordnung) verstoft.

)* Die Flachenangabe dient ausschlieRlich der Zuordnung der anteiligen Betriebskosten
und stellt keine Vereinbarung der tatsachlich vermieteten Flache dar.



4.

&

5.

Uber die Vorauszahlungen wird jahrlich abgerechnet. Der Vermieter ist berechtigt, den Abrechnungszeitraum zu &n-
dern, soweit dies zweckmaRig ist.

. Entstehen Betriebskosten nach Vertragsabschluss neu, kénnen diese vom Vermieter auf den Mieter entsprechend

der Umlage der Ubrigen Kosten verteilt werden. Der Vermieter ist befugt, eine angemessene Vorauszahlung fest-
zusetzen, und zwar mit Beginn des Monats, der auf das Erhdhungsschreiben folgt. Das Gleiche gilt fir riickwirken-
de Erhéhungen der Betriebskosten.

die Pauschale herabzusetzen.

§ 7 Sicherheitsleistung (Kautia

. Der Mieter zahlt eine Mietsicherheit in Hohe von @'\ ro,
in Worten /\ /I kg
Dies erfolgt durch \\l?
aDZahlung einer Barkaution an den VermietQ & %
b)I:lserstschuIdnerische, unwiderrufliche, unbefris nd unbedingte schaft eines deutschen

Kreditinstituts (Bank oder 6ffentliche Sparkass

2

Die Biirgschaft erteilt

N OO M\,

\9 ~
Im Falle zulassiger Migterhdhungen ist die entsprechend aufzustocken.

aftsverpflichtung dem Vermieter gegentber zu erbringen,

ie)Verzinsung erfolgt

dem Zinssatz, wie & Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist blich ist
oder
|:|zu folgenden Konditionen:

Die Zinsen stehen dem Mieter zu; sie erhéhen die Kaution.

Die Kaution ist nach Vertragsbeendigung und Ruckgabe der Mietsache abzurechnen und an den Mieter auszuzah-
len, sobald ibersehbar ist, dass dem Vermieter keine begriindeten Gegenanspriiche zustehen. Bei Mietermehrheit
(Gesamtglaubiger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seiner Wahl an jeden der Mieter
zurlickzahlen. Wahrend des Mietverhaltnisses ist der Mieter nicht berechtigt, fallige Mieten und Betriebskosten mit
der Kaution zu verrechnen.

Wird das Mietobjekt verauert, rechnet der Vermieter gegentiber dem Mieter innerhalb angemessener Frist Giber
die Sicherheitsleistung ab und kehrt einen eventuellen Uberschuss einschlieRlich Zinsen an den Mieter aus. Mit
der Eintragung des Erwerbers als Eigentimer in das Grundbuch, friihestens jedoch nach Abrechnung und — bei
Ermittlung eines Uberschusses — Riickzahlung des Kautionsguthabens, entsteht ein Anspruch des Erwerbers
gegen den Mieter auf Zahlung einer Sicherheit in Hohe der in Absatz 1 geregelten Kaution. Auf Anweisung des
Mieters ist der Vermieter verpflichtet, einen ermittelten Uberschuss an den Erwerber zur — gegebenenfalls teilwei-
sen — Erflllung des Anspruchs des Erwerbers zu zahlen.
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§ 8 Zahlung der Miete und Betriebskosten
1. Die monatliche Gesamtmiete — Miete nebst Betriebskostenvorauszahlung und ggf. Umsatzsteuer —
in Hohe von zur Zeit €

ist monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag des Monats fallig und kostenfrei zu zahlen
auf das Konto mit der IBAN-NTr.:

bei der

BIC: %
Konto-Inhaber:

Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der Eingang beim Vermieter ma3gebend.

2. Auf Verlangen des Vermieters verpflichtet sich der Mieter, die jeweils ige tmiete wie folgt zu zahlen:

a)DDauerauftrag auf das oben genannte Konto des Vermieters %
b)I:lEinzugserméchtigung (SEPA-Lastschrift) &
fiir das Konto-Nr. / IBAN: OA

bei der A&\ \)
BIC: /\\\W

Konto- Inhaber

(Falls nichts angekreuzt @e Erteilung eines Dﬁ?ﬁs vereinbart.)

Der Mieter verfllc

samtliche fiur die E SEPA-Mandats erforderlichen Erklarungen unverziglich

ieter berechtigt, die Einzugsermachtigung / die SEPA-

§ 9 Minderung, Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

1. Der Mieter kann gegen die Mietforderung weder aufrechnen noch ein Zuriickbehaltungsrecht austben oder die
Miete mindern. Hiervon ausgenommen sind Forderungen des Mieters wegen Schadensersatz fur Nichterfillung
oder Aufwendungsersatz infolge eines anfanglichen oder nachtraglichen Mangels der Mietsache, den der Vermie-
ter wegen Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit zu vertreten hat, und andere Forderungen, soweit sie unbestritten,
rechtskraftig festgestellt oder entscheidungsreif sind.

2. Der Mieter kann gegenuber Mietforderungen mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein Zurtickbehaltungsrecht
ausliben, wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor Falligkeit der Miete schriftlich angezeigt
und dem Vermieter ausreichend Gelegenheit gegeben hat, etwaige Mangel zu beseitigen.

3. Eventuelle Rechte des Mieters nach § 812 BGB (ungerechtfertigte Bereicherung) auf Riickforderung des Mietzinses
bleiben davon unberihrt.
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§ 10 Benutzung der Mietsache,
Untervermietung
1. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache und die gemeinschaftlich benutzten Grundstticks- und Gebaudeteile,

Anlagen und Einrichtungen so schonend und pfleglich wie méglich zu behandeln. Er ist zur allgemeinen Rucksicht-
nahme gegenlber dem Vermieter sowie den Mitmietern des Hauses / Grundstlicks und Nachbarn verpflichtet.

2. Bevor der Mieter Maschinen, Apparate oder sonstige Anlagen aufstellt, hat er sich beim Vermieter und den zustan-
digen Behdrden Uber die zulassige Belastung zu erkundigen. Ferner hat er beim Vermieter die vorherige schriftliche

ng zu verweigern,
soweit dies seinen schutzwiirdigen Interessen zuwiderlauft. Der Mieter hat alle fi Ingsanderung erforder-

lichen Genehmigungen und Erlaubnisse auf seine Kosten zu beschaffen. Gleje

nicht zu, ist der Mieter nicht berechtigt, das Mietverhaltnis zu kiindigen, es
mieters ware grob unbillig.

sobald dieser dies verlangt. Der Mieter haftet
brauch der Mietsache Uberlassen hat, soweit

its- und Kleinreparaturen,
artungskosten

2. Sofern die Mietsache in renoviertem Zustand (ibergeben worden ist, Gbernimmt der Mieter auf seine Kosten die
laufenden — turnusmanig wiederkehrenden — Schénheitsreparaturen, wenn und soweit sie auf vertragsgemafem
Gebrauch oder naturgemafer Alterung beruhen. Er hat sie wahrend der Mietzeit fachgerecht durchzufihren. Fir
die Ermittlung des Turnus sind die Besonderheiten der Gewerberaummiete und die Intensitat der Abnutzung im
Einzelfall sowie der Zweck der Vermietung der Mietsache nach § 1 Ziff.3. zu bertcksichtigen.

3. Soweit die Mietsache in unrenoviertem Zustand Ubergeben worden ist, ist der Vermieter nicht verpflichtet,
Schdénheitsreparaturen durchzufiihren oder auf seine Kosten durchfiihren zu lassen. Auferordentliche Reparatur-
mafinahmen (z.B. durch Wasserschaden) bleiben davon unberihrt, soweit der Mieter diese nicht zu vertreten hat.

Auch soweit die Mietsache renovierungsbediirftig ist, erkennt der Mieter diese im vorhandenen Zustand als
vertragsgerecht an. Unberihrt bleiben Instandsetzungs- oder Instandhaltungsarbeiten des Vermieters wegen Ver-
schlechterungen der Mietsache gegentiber dem Zustand bei Mietbeginn oder bei neu auftretenden Mangeln.

4. Bei Ruckgabe der Mietsache am Ende des Mietverhaltnisses mussen die Wande und Decken in neutralen,

deckenden, hellen Farben gestrichen oder tapeziert sein, sofern dies bei Ubergabe zu Vertragsbeginn der Fall
war. Die Arbeiten sind fachgerecht auszufiihren.
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. Ferner vereinbaren die Parteien:

. Der Mieter beteiligt sich verschuldensunabhangig an den Kosten kleinerer Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

liegen. Das sind insbesondere dle Installationsgegenstande fur Elektr|2|tat Wasser und Gas, die K
gen sowie die Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen, die Sprech- und Klingelanlagen,-¢
Turverschlisse, Rollldden sowie die Verschlussvorrichtungen von Fensterladen.

Der Mieter hat dem Vermieter die erforderlichen Reparaturmaf3nahmen unverzuglich
Der Mieter hat je Reparatur einen Betrag bis zur Hohe von

Liegen die Reparaturkosten hoher, lasst dies seine anteilige Verpflichtung jr"diése e unberhrt.

im Vergleich zum Mietbeginn verandert. Voraussetzung ist allerdings; ¢
§ 5 Absatz 1a Uberhaupt verandert hat.

Pro Jahr sind die gesamten Kosten fur Kleinreparaturen auf 6

ktro- und Gasgerate,
mpfohlen ist.

13 Bauliche Veranderungen oder
Einrichtungen durch den Mieter

. Bauliche Veranderungen am Mietgegenstand, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen,
darf der Mieter nur mit vorheriger schriftlicher Einwilligung des Vermieters vornehmen. Dieser darf die Zustimmung
davon abhangig machen, dass sich der Mieter dazu verpflichtet, bei Vertragsende den friiheren Zustand ganz oder
teilweise wiederherzustellen.

. Soweit fur die UmbaumafRnahmen behérdliche Genehmigungen erforderlich sind, hat sie der Mieter auf eigene
Kosten beizubringen. Holt der Mieter behdrdliche Genehmigungen nicht ein oder werden sie ihm nicht erteilt oder
handelt er ihnen schuldhaft zuwider, so ist der Mieter dem Vermieter fir alle sich daraus ergebenden Nachteile,
z.B. BuRgelder, ersatzpflichtig. Die notwendigen bauaufsichtlichen Genehmigungen holt der Vermieter ein; die
entstehenden Kosten fallen dem Mieter zur Last.

. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter Einrichtungen, mit denen er den Mietgegenstand versehen
hat, zunachst dem Vermieter zur unentgeltlichen Ubernahme anzubieten. Ist der Vermieter zur Ubernahme nicht
bereit, ist der Mieter zur Wegnahme der Einrichtung und zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf
seine Kosten verpflichtet.
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§ 14 Bauliche und technische MaBnahmen
durch den Vermieter

. Der Vermieter darf bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwendung dro-
hender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

. Das gilt auch fur MalRnahmen zur Wertverbesserung gemaf § 5 Absatz 5 wie z.B. zur Einsparung von Energie
sowie solche Aus- und Umbauten und MaRnahmen, die der Vermieter nicht zu vertreten hat (z.B. Anschluss- und
Benutzungszwang, Umweltschutzmafinahmen). Auf die schutzwiirdigen Interessen des Mieters hat er Ricksicht
zu nehmen.

. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zugéanglich zu halten, und er darf die Ausfuhru
nicht schuldhaft behindern oder verzégern; andernfalls hat er die dadurch bedingten Kosten

. Der Vermieter hat Anspruch auf eine Mieterhdhung gemaf § 5 Absatz 5.
§ 15 Obhutspflichten, Millentsorg
. Der Mieter hat insbesondere fir die ordnungsgemafe Reinigung sowie fii c ende Beheizung und Bellif-

tung der Mietrdume zu sorgen. Ist die Mietsache mit isolierverglasten Fen G s@estattet, ist er in besonderem

men vorhandenen
Wasser- und Abflussleitungen hat der Mieter vor dem Einfrie titzen, soweit sie Se nmittelbaren
Einwirkung unterliegen. Mit Elektrizitdt und Brennstoff is pzugehen. Der Mieter hat die Mietsache von
Ungeziefer frei zuhalten, soweit er oder die zu seinem

om Mieter selbst und auf eigene

. Die allgemeine Miullbeseitigung wie aug
i ren. Der Hausmidill ist zerkleinert in

Kosten unter Einhaltung der &ffen
die aufgestellten Tonnen zu leer,

gsmaterial oder anderes, die Millgefale be-
er verpflichtet, die Kosten firr zusatzliche Miillgefa-

nd versagen.

. Der Vermieter ist berechtigt, rechtswidrig abgestellte Fahrzeuge nach ergebnisloser Abmahnung auf Kosten des
Mieters entfernen zu lassen.

§ 17 Tierhaltung

. Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters kleinere Tiere (z.B. Ziervogel und Zierfische) in den
Mietraumen halten, sofern sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen hélt und soweit nach der Art der Tie-
re und ihrer Unterbringung Belastigungen von Mitmietern und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache
und / oder des Grundstilicks nicht zu erwarten sind.

. Jede dariber hinausgehende Tierhaltung (z.B. Hund, Katze) innerhalb der Mietsache bedarf der vorherigen Zu-
stimmung des Vermieters. Die Zustimmung wird nur fir den Einzelfall erteilt und kann widerrufen werden, wenn
ein wichtiger Grund vorliegt. Der Widerruf der Zustimmung kommt in Betracht, wenn der Mieter Auflagen nicht ein-
halt, Mitbewohner oder Nachbarn belastigt oder wenn die Mietsache oder das Grundstlick beeintrachtigt werden.
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. Die einschlagigen Tierschutzgesetze sind zu beachten. Hunde, die nach der Hundeverordnung als ,Kampfhunde*
gelten, durfen nicht gehalten werden. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tod oder bis zur Abschaffung des
Tieres. Schafft der Mieter ein Tier neu an, bedarf es hierzu wiederum der Zustimmung des Vermieters.

§ 18 Haus- und Gehwegreinigung — Winterdienst

. Sofern nicht vom Vermieter oder durch dessen Beauftragte durchgefiihrt, Gbernimmt der Mieter abwechselnd mit
den anderen Mietern des Objekts die Reinigung der gemeinsam benutzten Raume, Treppen, Hofe und Flurfenster

henden Ziffer 3. Der Mieter hat den zur Mietsache fuhrenden Teil des Flures und der Treppe wenigste
wdchentlich zu reinigen und auch an den Ubrigen Tagen sauber zu halten. Ist ihm dies nicht méglich

mit abstumpfenden Mitteln — falls notwendig wiederholt — zu streuen. ausalzhaltige Mittel durfen nicht
verwendet werden. Schnee ist unverziiglich nach Beendigung des > 2 Bei Glatteis ist sofort zu
streuen Wenn Streuen nicht hilft, ist das Eis zu beseltlgen Ist d er pepsonli ‘ t (z.B. Urlaub, Krank-

werden.

a chtversmheru g odereine Wohngebaudeversicherung.

. Mieter

. Der Mieter haftet dem Vermieter flir Schaden an der Mietsache und am Gebaude / an der Wirtschaftseinheit nebst
Einrichtungen und Anlagen, die durch ihn, seinen Untermieter, Arbeiter, Angestellte, Besucher, Kunden, Lieferan-
ten sowie von ihm beauftragte Handwerker verursacht werden, soweit er dies zu vertreten hat.

Leistet der Mieter dem Vermieter Schadensersatz, so ist dieser verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriche
gegen den Verursacher des Schadens abzutreten. Der Vermieter hat die objektive Pflichtverletzung zu beweisen.
Der Mieter tragt die Beweislast dafir, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat, soweit Raume, Anla-
gen und Einrichtungen seiner Obhut unterliegen. Fur Zufall und héhere Gewalt haftet er nicht.

. Beschadigte Glasscheiben, Schaufenster und Spiegel hat der Mieter auf seine Kosten zu ersetzen, soweit er den
Schaden schuldhaft verursacht hat.
Der Mieter ist verpflichtet, eine Glasversicherung fir sdmtliche Fenster-, Schaufenster- und Turscheiben der Miet-
sache in ausreichender H6he abzuschlieRen und dies dem Vermieter auf Verlangen nachzuweisen. Von dieser
Verpflichtung ist er befreit, soweit der Vermieter eine entsprechende Glasversicherung selbst abgeschlossen hat
und die Betriebskosten dem Mieter obliegen.
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3. Der Mieter hat sich weiterhin fiir Schaden zu versichern, die durch den Betrieb seines Gewerbes, Olsfen oder
Oltanks sowie sonstiger gefahrtrachtiger Anlagen entstehen kdnnen. Unterlésst er dies, haftet er auch ohne Vorlie-
gen eines Verschuldens im Einzelfall fir diese Schaden.

Weiterhin ist der Mieter nach Abschluss des Mietvertrags zum Abschluss folgender Versicherungen im ausreichen-
den Umfang auf seine Kosten verpflichtet:

|:| Betriebshaftpflichtversicherung unter Einschluss von Mietsachschéaden am Gebaude

|:| Betriebsunterbrechungsversicherung

[]

Der Mieter hat den Abschluss dieser Versicherungen auf Verlangen des Vermieters durch Ube rI@
cherungskopien nachzuweisen und sie fiir die Dauer der Mietzeit aufrechtzuerhalten. Eine Absch

ies€ als Betriebs-

des Mieters entfallt, soweit der Vermieter selbst entsprechende Versicherungen abschli
kosten auf den Mieter umlegt.
§ 20 Konkurrenzsch
Der Vermieter gewahrt dem Mieter
|:| keinen Konkurrenzschutz
|:| Konkurrenzschutz fiir den Betrieb des folgenden Gewertbes,| soweit-es das Sortiment bé
AN b

Der Konkurrenzschutz gilt nicht im Fall beste ietvérhaltnisse. Er um ur Mietverhaltnisse fur Gewer-
beraum, die nach Abschluss dieses Vertrags lindet werden od e iment geadndert wird, und der

Vermieter dies beeinflussen kann.

der Mietra urch den Vermieter

§ 22 AuBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

1. Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist kiindigen, wenn der Mieter fur zwei
aufeinander folgende Termine oder mit mehr als einer Monatsmiete in Zahlungsverzug ist. Das Gleiche gilt, wenn
er in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Monate erstreckt, mit einem Betrag in Verzug ist, der die Miete
fur zwei Monate erreicht.

2. Der Mietrlickstand umfasst auch die monatlichen Betriebskostenvorauszahlungen und -pauschalen, die sdumige
Kaution sowie Untermietzuschlage.
Weiterer Schaden, der dadurch entsteht, dass die Mietrdume wahrend der vertraglichen Dauer des Mietverhaltnis-
ses leer stehen, geht ebenfalls zu Lasten des Mieters.

3. Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begrindet.
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§ 23 Schriftform

Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Soweit nachtréagliche Anderungen und Ergénzungen des Mietvertrags in
Rede stehen, treffen die Parteien folgende Bestimmung*:

§ 24 Hausordnung

Die Hausordnung im Anhang 2 ist Bestandteil dieses Vertrags. Der Mieter verpflichtet sich, dass ¢
den Mietvertrag einbezogen sind (z.B. Untermieter, Arbeiter, Angestellte, Besucher, Kunden, Liefe
ihm beauftragte Handwerker), die Bestimmungen einhalten.

9 alleydie in
antén’sowie von

die in der Teiler-

bogen zur Benutzung

Sofern es sich bei den vermieteten Rdumen um Teileigentum handelt, gelten flr das Mie

tums betreffen und den Mieter nicht unangemessen benachteiligen. Vorausséf dass die jeweiligen Rege-
lungen und Beschlissen dem Mieter nachweislich bekannt gemacht wurden.

§ 25 Zusatzliche %ungen {&

atenschutz
1. Die in diegemAVi erhobenen personenbe nen Daten werden vom Vermieter bendtigt, um sicherzustel-
len, dass diese A6 Abs.1 S.1 lit. bTnd f DSGVO seine Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis und dessen

inzelheiten wird auf die Datenschutz-Information in Anhang 3 verwie-

den reibungslosen Betrieb zwingend erforderlich sind, ist ein Zugriff durch Dritte
sgeschlossen. Eine Auswertuhg, Weitergabe, Aggregierung oder sonstige Verarbeitung der Daten findet nicht statt.

. Der Mieter ist damit einverstanden, dass Daten Uber die Miethohe sowie Uber Art, GroRe, Ausstattung, Beschaf-
fenheit und Lage der Mietsache gespeichert und an Dritte weitergegeben werden dirfen, um Mietpreislibersichten
und Vergleichsmietensammlungen zu erstellen. Der Vermieter versichert, dass die Daten vertraulich behandelt und
ausschlieRlich zu diesen Zwecken verwendet werden. Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflichtet, ihm
Auskunft Gber die Personen und Stellen zu erteilen, an die die Daten Ubermittelt werden.

4. Der Mieter erteilt ausdriicklich seine Einwilligung, dass der Vermieter die Energieverbrauchsdaten der Mietsache
z.B. zum Zweck der Erstellung eines gesetzlich vorgeschriebenen Energieausweises direkt beim Energieversorger

abfragen darf. Dies gilt insbesondere flr den Fall, dass der Mieter die Energieversorgung direkt von dem Anbieter
bezieht.

5. Verweigert oder widerruft der Mieter seine Einwilligung, |asst dies den Bestand des Mietvertrags unberihrt.

* z.B. dass Anderungen und Ergénzungen der Schriftform bediirfen oder dass die Parteien ganz oder teilweise verzichten
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§ 27 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Der Mieter hat die Mietsache bei Beendigung des Mietverhaltnisses vollstdndig gerdumt und gereinigt an den Vermieter
zurlickzugeben. Er hat ihm samtliche Schliissel auszuhandigen; diejenigen Schlissel, die der Mieter zusatzlich auf
seine Kosten hat anfertigen lassen, hat er dem Vermieter kostenlos zu tberlassen oder ihre Vernichtung nachzuweisen.

Beide Seiten kénnen verlangen, dass ein gemeinsames Abnahmeprotokoll erstellt wird.

2. Der Mieter hat bei der Herausgabe der Mietsache seine neue Anschrift bekanntzugeben. AuRerdem ist er ver-
pflichtet, dem Vermieter seine Abmeldebescheinigung vorzulegen; im Falle der zulassigen Untervermietung hat er
dem Vermieter auch die Abmeldebescheinigung des Untermieters vorzuzeigen.

3. Bietet der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses die Einrichtungen, mit denen er den Mietgegenstand

Zustands auf seine Kosten verpflichtet.

Dem Vermieter bleibt aber das Recht vorbehalten, die Austibung des Wegnahmerechts jederz
einer angemessenen Entschadigung abzuwenden. Kommt eine Einigung tber die Héhe de
zustande, dann trifft ein von der zustandigen Industrie- und Handelskammer zu bestim
eine verbindliche Entscheidung. Die Kosten tragen die Parteien zu gleichen Teilen.

4. Bei verspateter Riickgabe der Mietsache hat der Mieter als Entschadigung fiir die’Dduerdeb Vorenthaltung die
vereinbarte Miete oder stattdessen die Miete zu zahlen, die flr vergleichbare Rdume oxtsublich ist. Die Geltend-
machung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, wenn die Riigkgabeninfelgé von Umstanden unter-
bleibt, die der Mieter zu vertreten hat.

§ 28 Wirksamkei agsbestimm n

Durch etwaige Ungiiltigkeit einer Bestimmung r Bestimmungeh diéses Vertrags wird die Gultigkeit der

Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt.

ertigt, selbst gelesen, genelmigt und eigenhandig unterschrieben.
ur ein Exempl

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlaute
Jede Partei erhalt eine Ausfertigung 9

(ort) %@V k\\y

atte

@nterschriﬂ(en) des (der) Ve ter(s):

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):
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Anhang 1

Gesetzliche Kiindigungsfrist gemaR § 580a Absatz 2 BGB:
Bei einem Mietverhaltnis liber Geschaftsraume ist die ordentliche Kiindigung spatestens am dritten Werktag eines
Kalendervierteljahres zum Ablauf des nachsten Kalendervierteljahres zulassig.

Anmerkung: Da der Kiindigungstermin der Ablauf des nachsten Kalendervierteljahres ist, betragt die Kiindigungsfrist
sechs Monate abzlglich der Karenztage. Die Kindigungsfrist ist fiir Vermieter und Mieter einheitlich und gilt unab-
hangig von der Dauer des Mietverhaltnisses. Hieraus ergeben sich folgende Kiindigungstage und -termine:

Kiindigungstag
Die Kuindigung muss dem Empféanger
spatestens zugehen am:

3. Werktag Januar
3. Werktag April

3. Werktag Juli

3. Werktag Oktober

Kiindigungstermin
Das Mietverhaltnis endet mit Ablauf des:

30. Juni

30. September

31. Dezember

31. Méarz des Folgejahres

S
457

lich genutzten Teilen des Gebé
gestattet.
Die Fenster sind bei Stur

Sicherheitsvorkehrungen

efahrliche Stoffe durfen nicht im Haus gelagert, ent-
ziindbare Stoffe nicht im Keller oder auf dem Speicher
untergebracht werden.
Heizdl darf nur mit Genehmigung des Vermieters und
unter Beachtung aller behérdlichen Auflagen gelagert
werden.

3. Riicksichtnahme / Lairmvermeidung

Die Rucksicht auf das Zusammenleben der Nutzer des
Hauses erfordert es, dass jedes stérende Gerausch und
solche Tatigkeiten vermieden werden, die die hausliche
Ruhe beeintrachtigen.

Mieter haben gegenseitig Ricksicht zu tben, und auch
andere in das Mietverhaltnis einbezogene Personen
dazu anzuhalten.

Mechanische Gerate in der Mietsache mussen schwin-
gungsfrei aufgestellt werden.

@V

Die raumliche und zeitliche Aufteilung unter den Benut-
zern soll tunlichst selbstregulierend erfolgen, um dem
unterschiedlichen Bedurfnis und Interesse zu gentgen.

Grundsatzlich hat jeder Benutzer seinen Teil sorgsam zu
pflegen und zu reinigen.

Der Vermieter ist berechtigt, bei widerstreitendem Inte-
resse eine Benutzungsordnung aufzustellen und nach
billigem Ermessen einen Reinigungsplan zu erlassen.

5. Garagen / Stellplatze

Die Garagentore sind immer geschlossen zu halten.
Der Mieter hat die Zufahrt zur Garage sauber und von
Eis bzw. Schnee frei zu halten und im Winter bei Bedarf
auch zu streuen.

In der Garage sind die Benutzung von Feuer sowie das
Rauchen verboten. Feuergefahrliche Gegenstande, z.B.
Treibstoffe, Farben und Lacke, dirfen dort nicht aufbe-
wahrt werden.

Die Garage darf auch nicht als Lager- oder Abstellraum
benutzt werden.

Jeder vermeidbare Larm, insbesondere gerauschvolles
Laufenlassen des Motors in der Garage, ist untersagt.
Auf der Zufahrt zur Garage darf kein Fahrzeug abgestellt
werden.

6. Anderungsrecht des Vermieters
Der Vermieter darf die Hausordnung zum Zweck ord-
nungsgemaler Verwaltung andern oder erganzen.



Anhang 3

Allgemeine Datenschutz-Information fiir Mieter und Mitnutzer (Gewerbemiete)
gemal Art. 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Die im Rahmen des Mietverhaltnisses erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter bendtigt, um sicherzustellen, dass die Verpflichtungen
des Vermieters aus diesem Vertrag und dessen Abwicklung gegentiber den/dem Mieter(n) erfiillt werden kénnen und der Vermieter die Erflillung der
Verpflichtungen des(r) Mieter(s) Uberpriifen kann (Vertragserfiillung). Die Daten werden vom Vermieter u.U. auch elektronisch verarbeitet und gespeichert.

1. Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung

Verantwortlich fiir die Datenverarbeitung sind der Vermieter bzw. die von ihm + Mitarbeiter von Unternehmen, die im Auftrag des Vermieters
bevollmachtigten Personen. Insoweit wird auf den Mietvertrag verwiesen. den Daten verarbeiten;

Dritte, soweit fiir die Durchfiihrung des Mietverhaltpi

2. Art der erhobenen Daten, Zwecke und Rechtsgrundlagen der Datenver-
arbeitung

Der Vermieter bzw. seine Bevollmachtigten verarbeiten Daten, um das Miet-
verhaltnis zu begriinden und durchzufiihren, insbesondere .

+ Name, Vorname, Geburtsdatum, Telefonnummern, Postanschrift bei .
Abschluss des Mietvertrags;

+ besondere mieterseitige Anforderungen an die Mietflache (z.B. GroRe,
Schaufensterflache, Lauflage, Stellplatz);

+ Daten Uber Zahlungen und ggf. offene Forderungen;

+ soweit erforderlich, Informationen Uber den Zustand und die Ausstattung der
Mietflache, z.B. bei Ubergabe und Riickgabe oder wenn Mieter Schaden
oder Mangel melden;

en wird anderen Mietern auf

* Kontodaten;
en Jahresabrechnungen

+zum Zwecke der Abrechnung der Betriebskosten werden die Verbrauchs-
daten fiir Heizung / Warmwasser von der beauftragten Messdienstfirma
erhoben. Diese (sowie ggf. folgende) werden an das beauftragte A
nungsunternehmen / den Haus & Grund Verein weitergeleitet;

+ soweit erforderlich, Informationen zum Mieterverhalten bei der Nu

Mleter oder deren Mltarbelter er ; : i v . mafgeblich.

7. Betroffenenrechte

Der Mieter hat das Recht, eine erteilte Einwilligung zu widerrufen geman

Art. 7 Abs. 3 DSGVO, Auskunft liber die durch den Vermieter verarbeiteten
Daten gemaf Art. 15 DSGVO, die Berichtigung gespeicherter Datensétze
gemaR Art. 16 DSGVO sowie die Loschung von personenbezogenen Daten
gemaR Art. 17 DSGVO zu verlangen. AuBerdem steht ihm das Recht auf
Einschrankung der Verarbeitung gemaR Art.18 DSGVO, einer Mitteilung im
Zusammenhang mit der Berichtigung oder L6schung personenbezogener
Daten oder der Einschrankung der Verarbeitung gemaf Art. 18 DSGVO sowie
das Recht auf Datenibertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO zu. Auch kann er
sich bei einer Aufsichtsbehérde geméaf Art. 77 DSGVO beschweren.

weitere Informati

Rechtsgrundlage da
trags mit der betre

utzungssituation.

. Automatisierte Entscheidungsfindung

Eine automatisierte Entscheidungsfindung (einschlieRlich Profiling) im Sinne von
Art. 22 DSGVO wird nicht eingesetzt.

8. Widerspruchsrecht

Sofern die personenbezogenen Daten des Mieters auf Grundlage von
berechtigten Interessen gemaR Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO verarbeitet
werden, hat er das Recht, gemaR Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die

4, Kategorien von Empfangern der Daten Verarbeitung der personenbezogenen Daten einzulegen, soweit daftir Griinde
vorliegen, die sich aus seiner besonderen Situation ergeben. Sofern der Mieter

e ] ) o von seinem Widerspruchsrecht Gebrauch machen will, hat er sich dazu an die
+ Mitarbeiter des Vermieters bzw. seiner Bevollméchtigten; gemé Ziffer 1. verantwortliche Stelle zu wenden.

Empfanger personenbezogener Daten des Mieters sind:

Die in dieser Anlage enthaltenen Informationen und die damit verbundene Datenschutzerklarung hat/haben die
der/die Mieter zur Kenntnis genommen. Diese sind Bestandteil des Mietvertrags.

Ort/ Datum Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s) Unterschrift(en) des (der) Mieter(s)
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