/\/\ Bitte beachten!

Technische Hinweise zum
I Ausflllen des Mietvertrags
— (WIN-Variante)

5 Schritte zu lhrem Erfolg:

~

Speichern Sie die pdf-Datei des Mietvertrags bitte zunachst lokal auf Ihrem PC ab,
bevor Sie mit dem Ausflllen beginnen. Nutzen Sie dazu den ,Direkt-Download“-Link
des entsprechenden Mietvertrags. Fillen Sie ihn nicht direkt im Browser-Fenster aus.

Ihr PC muss mit dem Betriebssystem Microsoft Windows arbeiten. Bei Apple-Systemen
funktioniert die Freischaltung nicht ohne Weiteres (zur Hilfestellung hierbei siehe unten).

Nutzen Sie zum Ausflllen und Freischalten dieser pdf-Datei ausschlieBlich
den kostenlos erhaltlichen Adobe Reader (https://get.adobe.com/de/reader/).
Bitte beachten Sie, dass bei anderen pdf-Programmen

die reibungslose Funktionsweise nicht gewahrleistet ist!

Beachten Sie stets eventuelle Hinweise sowie Anleitungsfenster, die sich beim
Bearbeiten / Freischalten lhres Mietvertragsformulars auf lnrem Monitor 6ffnen.

Weitere Fragen und Antworten zu unserem Angebot rund um die Online-
Mietvertrage von Haus & Grund Rheinland-Pfalz haben wir leicht verstandlich in
unseren FAQs zusammengetragen. Aul3erdem zeigen wir das Wichtigste auch
noch einmal in kurzen Anleitungsvideos: www.mietvertraege-rip.de/hilfe-support

Wenn Sie trotz Beachtung dieser Schritte bzw. Hinweise weitere technische Fragen haben,
konnen Sie uns uber unser Kontaktformular eine Nachricht zukommen lassen. Wir melden uns
dann schnellstmoglich bei Ihnen!

u% (wie Tablet oder Smartphone) arbeitet, sollte moglichst die FLEX-Variante

WICHTIGER HINWEIS:
Wer mit einem Apple-Betriebssystem bzw. einem mobilen Endgerat

unseres Haus & Grund Mietvertrags nutzen. Mit der WIN-Variante des Mietvertrags
ist die technische Kompatibilitat leider nicht immer gegeben.

Bitte zunédchst zumindest die rot umrandeten

Hier Ihren Freischaltcode eingeben: Pflichtfelder im Mietvertrag ausfiillen. Danach:
Jetzt freischalten! \
Sie haben noch keinen Freischaltcode? Beachten Sie bitte den Hinweis, der sich

w www.shop.hausundgrund-rip.de moéglicherweise wihrend des Freischaltens éffnet!
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Service & Support: www.mietvertraege-rp.de — Service-Hotline: 0221/ 677 865 282 — service@satzbaustein.de

Produktion & Vertrieb: Satzbaustein Medienservice GmbH, Luxemburger Str. 124/208, 50939 Kdln

Anschrift des Mietobjekts

Name des / der Mieter(w

Kontaktd S

2N\,
Ws Vermiet

7\,
Kontaktd ieters, z.B. Tel.-Nr., E-Mail-Adresse

ieser Veftrag wird regelmafig an die aktuelle Gesetzeslage und die laufende Rechtsprechung angepasst. Die Formulierungsbeispiele
in diesem Vertragsmuster wurden mit Sorgfalt und nach bestem Wissen erstellt. Sie stellen jedoch lediglich Anregungen fiir die Vertrags-
gestaltung dar. Herausgeber und Verlag (ibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Gender-Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und
divers (m/w/d) verzichtet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalBen fiir alle Geschlechter.

Herausgeber: Landesverband der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer von Rheinland-Pfalz e.V., Diether-von-Isenburg-Str. 9-11, 55116 Mainz

Alle Rechte beim Herausgeber. Nachdruck und Vervielfaltigung, auch auszugsweise, nicht gestattet.

Stand: November 2025



Praambel

Die Vermietung von Wohnraum berihrt in besonderer Weise die wirtschaftlichen Belange des Vermie-
ters sowie die personlichen Belange des Mieters. Fiir den Vermieter geht es um die Nutzungs-Uber-
lassung eines Wirtschaftsguts von hohem Wert. Fiir den Mieter geht es um einen Aspekt von hichster
Wichtigkeit in Bezug auf seine private Lebensfiihrung und Personlichkeitsentfaltung.

Gleichzeitig berihrt die Vermietung von Wohnraum immer auch die Belange der Hausgemeinschaft
und der nachbarschaftlichen Beziehungen. Dies gilt ganz besonders in einem Zweifamilienhaus, we
Mieter und Vermieter unter einem Dach wohnen und dabei neben den rein vertragsrechtlichen bzw:
finanziellen Aspekten auch zwischenmenschliche Gesichtspunkte eine Rolle spielen.
Beide Vertragsparteien verpflichten sich deshalb, moglicherweise im Verlauf des mit dig VVertrag
geschlossenen Mietverhaltnisses aufkommende Meinungsverschiedenheiten im Sinne' éine
ensvollen Miteinanders zu l6sen.

Ohnehin hat der Gesetzgeber fur den Sonderfall der Einliegerwohnung bz Aiir das Mietverhaltnis in
einem vom Vermieter mitbewohnten Zweifamilienhaus einige Besonderheite @. geschrieben, die im

vorliegenden Mietvertrag Beriicksichtigung finden. @
In diesem Mietvertrag werden die gegenseitigen Rechte ’flichte Vermietern und Mietern
vereinbart. Grundlage fiir diese Vereinbarung sind die geltende stze und die relevanten hochst-

imerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund,
mit ein. Dies schafft Rechtssicherheit fiir

lichen Beratungspraxis von Mietrechtsexperte
Landesverband Rheinland-Pfalz, in dieses Vert
beide Seiten.
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Mietvertrag
uber eine Einliegerwohnung

Zwischen

Herrn/Frau

wohnhaft in als Vermieter

vertreten durch

Telefonnummer E-Mail: d Z

und @\>
Herrn/Frau [N\

geboren am , Beruf /\(/:Q\)
N

sowie w
Herrn/Frau [)

geboren am , Beruf /&-\u

wohnhaft in als Mieter
Telefonnummer g
\/
wird folgender Mietvertrag geschlossen:
|etsache

1. Der Vermieter vermietet dem Miete ich zu Woh ken die andere Wohnung (Einliegerwohnung)
des von ihm selbst bewohnten, nichit mehr atszwei Wohnunge senden Gebaudes.
Strale: o
Ort: <\\)> N
bestehend aus:

che/Ko che _ Abstellraum _ separates WC

n/Loggia/Terrasse ___ Diele/Flur _ Keller(raume)

des Gebaudes bzw. Grundstlicks mitzubenutzen:
Waschkiiche |:| Trockenraum |:| Hobbyraum
Trockenautomat |:| Garten(-teil) |:| Hof

Stellplatz Nr.:

€ ca. gm Garten, nach Mafigabe der Ziffer 5.
aullerdem
2. Die Besichtigung der in Ziff.1 bezeichneten Mietsache hat am durch die Mieter stattgefunden.
3. Die Parteien vereinbaren, dass hochstens Personen in die Mietsache einziehen. Der Mieter hat dem

Vermieter die amtliche Meldebestatigung innerhalb von zwei Wochen nach dem Einzug vorzulegen. Er versichert,
dass er nicht beabsichtigt, eine weitere Person aufzunehmen.



4. Der Mieter erhalt:
____Hausttirschlissel __ Eingangstrschllssel ___Kellerschltssel ____Zimmerschlissel
___Briefkastenschlissel ~ ___ Garagenschlissel/-fernbedienung ~ ___ weitere Schllssel

Weitere Schllissel darf der Mieter nur mit Zustimmung des Vermieters anfertigen lassen. Die Schilissel sind bei
Vertragsende zurlickzugeben. Die nachgemachten Schllssel sind dem Vermieter kostenlos zu tiberlassen oder zu
vernichten.

5. Gartennutzung
Der mitvermietete Garten/Gartenteil ist dem Mieter

|:|zur Mitbenutzung |:|zur alleinigen Nutzung Uberlassen (Lage, GroRe, @erheiten):
>
7

Der Mieter ist nicht befugt, den Garten/Gartenteil optisch umzugestalten oder zu an
Untersagt sind insbesondere bauliche Veranderung, gewerbliche Nutzung und

Sonstige Vereinbarungen zur Gartennutzung:

N S
6. Rauchwarnmelder
Die Installation von Rauchwarnmeldemn ist in du ndesland rundséatzlich gesetzlich vorgeschrieben. Der Mieter

hat zu dulden, dass der Vermieter die Gerate einbauen'
Zustand erhalt. Ferne'r hat der Mieter die lauf Betrie
das Betretungs- und Uberwachungsrecht ietefs gilt § 20 entsprechend.

Die R&ume werden i iertem Zustand unrenoviert Ubergeben.
|:| Es handelt sich um u bzw. Erstbezug.

|:| Die Raume u ' nlagen befinde mangelfreiem Zustand.
|:| Es wur%a gestellt, die in einém gesonderten Ubergabeprotokoll dokumentiert sind.

Mietsache wurde eine umfassende Fotodokumentation angefertigt,

gis: 'y e
otodakumentation zur issicherung empfohlen!)

Der Mieter Gbernimmt raume im vorhandenen und ihm bekannten Zustand. Sofern ein Ubergabeprotokoll
erstellt wurde wird auf dieses Bezug genommen.

immt von einem Vormieter folgende Einrichtungen und Gegenstande, die sich in der vermieteten

D elten als vom Mieter eingebracht und sind nicht mitvermietet. Der Vermieter ist insoweit nicht zur Instandhal-
tung und Instandsetzung verpflichtet. Auf Verlangen des Vermieters sind sie bei Beendigung des Mietverhaltnisses
zu entfernen und der urspriingliche Zustand ist wiederherzustellen.

Im Ubrigen erkennt der Mieter die Raume als vertragsgerecht an. Dies gilt auch beziiglich des Renovierungszu-
standes der Raume. Insoweit wird auf § 13 Bezug genommen.

Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass der Energieausweis nicht Bestandteil des Mietvertrages ist und die
darin enthaltenen Angaben keine Zusicherung bestimmter Eigenschaften der Mietsache darstellen. Der Mieter kann
aus den Angaben im Energieausweis keine Ansprliche oder gesonderten Rechte herleiten.



§ 3 Beheizung und Warmwasserversorgung

1. Der Vermieter halt die Heizungsanlage mindestens in der Zeit vom 1. 10. bis zum 30. 4. (Heizperiode) eines jeden
Jahres in Betrieb, ansonsten soweit es die Witterung erfordert. Die Temperatur hat in der Zeit von 7.00 Uhr bis
23.00 Uhr mindestens 20 Grad Celsius zu betragen, es sei denn, der Mieter hat ein berechtigtes Interesse an
einer anderweitigen Regelung.

2. Der Umfang der Heizkosten bestimmt sich nach den gesetzlichen Vorschriften (§ 2 Ziffer 4 Betriebskostenverordnung).

3. Ist die Wohnung mit einer separaten Heizungsanlage ausgestattet, betreibt der Mieter die Heizungsanlage auf eige-
ne Kosten selbst. Er hat die Heizungsanlage in sachgemaliem und pfleglichem Zustand entsprechend den gesetz-
lichen Vorschriften und technischen Erfordernissen zu halten. Zu seinen Lasten gehen auch die gskosten.
AuRerdem tragt er die Kosten kleinerer Instandsetzungsarbeiten selbst. Der Umfang bestimmt si h der
Regelung in § 14 Absatze 1 und 2.

4. Die Warmwasserversorgungsanlage hat der Vermieter standig in Betrieb zu halten.

5. Andere Formen der Beheizung bzw. Warmwasserversorgung (z.B. Fernwérme):

N

§ 4 Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am

Mieters werden hiervon nicht berthrt.

Das Mietverhaltnis kann von jeder Seite nach
liche Kiindigung muss der anderen Seite bis z

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverha
stillschweigend verlangert oder neu begfl

Verktag eines Monats zugehen.
en Gebraugch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht

ersonenmehrheit Mieter

en fir alle Verpf] en aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

h entsprechend.

bleibt seine vertragliche Verpflichtung unberihrt. Eine vorzeitige Entlas-
tung kommt nur in Betracht, wenn der Vermieter damit einverstanden ist.

§ 6 Miete
ien vereinbaren folgende monatliche Miete
€
€
d) Vorauszahlung auf die Kosten fiir Heizung/Warmwasser gemaf § 7
e) €
Gesamter monatlicher Zahlungsbetrag: 0,00 ¢

Die gesonderte Ausweisung der Kosten fiir Heizung/Warmwasser sowie der (ibrigen Betriebskosten dient nur der
Transparenz und hat keine getrennten Abrechnungskreise bzw. -zeitréume zur Folge.



§ 7 Betriebskosten

1. Neben der Miete tragt der Mieter anteilig alle Betriebskosten gemaR § 2 Betriebskostenverordnung:

a) die offentlichen Lasten (z.B. Grundsteuer)

b) die Kosten der Wasserversorgung (einschlielich Eichkosten von Kalt- und Warmwasserzahlern)
c) die Kosten der Entwasserung (Oberflachen- und Schmutzwasser)

d) die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage sowie Etagenheizung

e) die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage und der Warmwassergerate f) die Kosten
der StraRenreinigung und Mullbeseitigung

g) die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung
(soweit der Mieter die Arbeiten nicht eigenverantwortlich durchftihrt)

h) die Kosten der Gartenpflege (soweit der Mieter die Arbeiten nicht eigenverantwortlich dur

i) die Kosten der Beleuchtung

j) die Kosten der Schornsteinreinigung

k) die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
) die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage einschlieflich.d

2. Kosten fir Milltrennung, Sonderm[jllbeseitigu@z g
3. Wartungskosten flir Feuerléschgeréate, Riicksta erung
4. Kosten der Untersuchung der Wasserverteilungsanlage gem. TrinkwasserVO (Legionellenpriifung)

6. Kosten der Dachrinnenreinigung
7. Betriebskosten gemeinschaftlicher. Schwimmbader und/oder Saun

Dweitere Kosten:

v
<\\ BV N>

erXepmieter behdlt sich die Umlage aller umlegbaren Betriebskostenarten gem. der BetrKV vor, auch wenn sie
gere Zeit nicht entstanden sind. Gleiches gilt, wenn sie zwar entstanden, aber nicht umgelegt wurden.
tstehen Betriebskosten nach Vertragsabschluss neu, kénnen diese vom Vermieter auf den Mieter entsprechend der
Umlage der Ubrigen Kosten verteilt werden. Der Vermieter ist befugt, eine angemessene Vorauszahlung festzusetzen.

5. Im Falle einer Betriebskostenpauschale ist der Vermieter berechtigt, Erhéhungen der Betriebskosten entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen geltend zu machen. ErmaRigen sich die Betriebskosten, ist er verpflichtet,
die Pauschale herabzusetzen.

") Die Flachenangabe dient ausschlieRlich der Zuordnung der anteiligen Betriebskosten
und stellt keine Vereinbarung der tatsachlichen Wohnfléche dar.



§ 8 Sicherheitsleistung (Kaution)

1. Der Mieter zahlt eine Mietsicherheit in Hohe von €
(maximal in Hohe der dreifachen Miete ohne Betriebskosten)

Der Mieter ist berechtigt, die Kaution in drei gleichen monatlichen Raten zu zahlen. Die erste Rate ist mit Beginn
des Mietverhaltnisses fallig; die folgenden beiden Raten zu Beginn der Folgemonate.

Im Falle zulassiger Mieterhohungen ist die Kaution entsprechend aufzustocken.
2. Der Vermieter kann verlangen, dass ihm der Mieter statt der Barkaution als Mietsicherheit die selbstschuldne-

rische unbefristete Blirgschaft eines Kreditinstituts stellt, zahlbar auf erstes Anfordern, unter Verzicht auf die Einre-
de der Vorausklage sowie unter Verzicht auf Befreiung des Burgen durch Hinterlegung der Biirg

einen Geldbetrag auf ein eigenes Konto bei einem Deutschen Kreditinstitut einzuzahlen ha {ontoguthaben
ist in Hohe der Mietsicherheit an den Vermieter zu verpfanden. Dem Vermieter ist die.Ori erpfandungserkla-

3. Der Vermieter kann alternativ verlangen, dass der Mieter mindestens in Hohe der vereinbarten-M
(D
o

4, Nimmt der Mieter mit Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen v derbehindertengerechten
Nutzung der Mietsache, dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge, dem-Ei shs§chutz oder der Stromer-
zeugung durch Steckersolargeréte dienlich sind, ist er verpflichtet, eine/zusatzliche Mietkaution zu zahlen, die
angemessen ist, um die Wlederherstellung des ursprungllchen Zustan ern.

termehrheit (Gesamtglaubiger) kann der Vermieter dié

jeden der Mieter zurlickzahlen. Wahrend des Mietverha st der Mieter nicht berechtigt, fallige Mieten und

enuber dem Mieter innerhalb angemessener Frist liber
die Sicherheitsleistung ab und kehrt einen évehtuller Uberschuss einschlieBlich Zinsen an den Mieter aus. Mit
der Eintragung des Erwerbers als Eigen das Grundbuch, friihestens jedoch nach Abrechnung und — bei

Ermittlung eines Uberschusses — Riickzahlung-des Kautio abens, entsteht ein Anspruch des Erwerbers
gegen den Mieter auf Zahlung einerSicherhéit in Hohe der inAbsatz 1 geregelten Kaution (maximal drei Monats-

mieten). Auf Anweisung des Miet der Vermieter verpflichtetyeihen ermittelten Uberschuss an den Erwerber
Efiillung des Ans@des Erwerbers zu zahlen.

zur — gegebenenfalls teilweéise
ieterpfandrecht

Der Mieter , 0b die beim Ei Mietrdaume eingebrachten Sachen sein Eigentum, gepfandet,

verpfandet erhelt uberel et sind:

VAN

ntoinhaber:

Den Vertragsparteien bleibt vorbehalten, weitere Einzelheiten zur Zahlung (z.B. Dauerauftrag oder Einzugser-
méachtigung fiir die SEPA-Lastschrift) einvernehmlich zu vereinbaren.

2. Bei Zahlungsverzug kann der Vermieter Mahngebihren und Verzugszinsen verlangen. Die pauschale Gebihr fur
jede schriftliche Mahnung betragt 5 €. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens bleibt vorbehalten.

3. Alle Zahlungen des Mieters kann der Vermieter nach seiner Wahl auf Betriebskosten, Kosten etwaiger Rechtsver-
folgung einschlieflich Mahnkosten und Prozesskosten, Mietriickstdnde und laufende Miete anrechnen, wenn nicht
der Mieter im Einzelfall eine wirksame Zweckbestimmung trifft.



Schuldet der Mieter auBer einer Hauptleistung (z.B. Miete, Aufwendungs- und Schadenersatz) Zinsen und Kosten,
so ist seine Tilgungsbestimmung nur wirksam, wenn die Leistung zunachst auf die Kosten, dann auf die Zinsen
und zuletzt auf die Hauptleistung angerechnet wird. Bestimmt der Mieter eine andere Anrechnung, kann der Ver-
mieter die Annahme der Leistung ablehnen.

4. Der Mieter verpflichtet sich, sofern die Miete und/oder die Betriebskosten ganz oder teilweise von 6ffentlichen

Behdrden gezahlt werden, die Behdrde anzuweisen, unmittelbar an den Vermieter zu zahlen.

5. Der Mieter ist verpflichtet, alle Zahlungen nach dem Mietvertrag héchstpersonlich zu erbringen. Drittzahlungen

1.

haben nur schuldbefreiende Wirkung, wenn der Vermieter in Textform erklart, dass er die Drittzahlung mit schuld-
befreiender Wirkung akzeptiert.

§ 11 Benutzung der Mietsache

Der Mieter darf die Mietsache ohne vorherige Einwilligung des Vermieters nicht zu einem
barten Zweck nutzen.

§ 12 Obhutspflicht, Instandhaltung, Zeige

1. Der Mieter verpflichtet sich zur sachgeméaRen und pfleglichen Beh Mietsache und der Rdume und
Flachen, die ihm zur Mitbenutzung zur Verfligung stehen. Er h esondere flr die ordnungsgemale Reinigung
sowie fur die ausreichende Beheizung und Belliftung de aume zw’sorgen. Ist die Wohnung mit isolier-
verglasten Fenstern ausgestattet, ist er in besonderem IV uprBeheizung und Beliftung verpflichtet, um
Kondenswasserschaden und ahnliche Schéden zu

2. Die Anlagen und Einrichtungen in der MletsacQ [ ser, Ventile und Armaturen sind gangig zu halten. Die in
den Mietraumen vorhandenen Wasser- und Abf en hat er vor dem Einfrieren zu schiitzen, soweit sie seiner

3. Uber auftretende Méangel der Mietsagfie-ha i ieter unverzuglich zu informieren. Ebenso, wenn

der Mietsache oder dem Grund

rgeben worden ist, Gbernimmt der Mieter auf seine Kosten die
onheitsreparaturen.

das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der

sreparatu n sind fachgerecht auszufiihren.
sind, gerechnet vom Beginn des Mietverhaltnisses an bzw. von der letzten fachge-

rechten Durchfihrung‘ansim Allgemeinen in den nachstehenden Zeitabstanden fallig — soweit nicht nach dem
Grad der Abnutzung eine zeitlich andere Ausflihrung erforderlich ist:

deraumen und Duschen alle 5 Jahre,

1 Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle 8 Jahre,
igen Nebenrdumen innerhalb der Wohnung alle 10 Jahre,
bodenleisten, Heizkdrper und Heizrohre,
hnenttiren, Fenster, AulSentiiren von innen alle 10 Jahre.

Diese Dekorationsintervalle kdnnen sich im Einzelfall aufgrund eines vom Ublichen abweichenden Wohnver-
haltens des Mieters verkirzen, etwa wenn in der Wohnung stark geraucht wird oder weil kleine Kinder oder frei
laufende Tiere verstarkt Gebrauchsspuren verursachen. Andererseits konnen sich diese Dekorationsintervalle ver-
langern, z.B. weil der Mieter haufig ortsabwesend ist oder die Wohnung nicht sténdig als Lebensmittelpunkt nutzt.

Dem Mieter bleibt der Nachweis offen, dass die Mietsache (noch) nicht renovierungsbediirftig ist. Dem Vermieter
bleibt der Nachweis offen, dass bei einem entsprechenden Renovierungsbedarf im Einzelfall kiirzere Renovie-
rungsintervalle angemessen sind.



4. Zu Ende des Mietverhaltnisses ist die Mietsache in dem Zustand zurlickzugeben, der bestehen wiirde, wenn der Mieter
die ihm nach Ziffern 1. -3. obliegenden Schonheitsreparaturen durchgefiihrt hatte.
Ist der Mieter mit der Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen nach Maligabe der Ziffer 3 in Verzug, kann der Vermieter
unter Fristsetzung verlangen, dass der Mieter auf eigene Kosten die Schénheitsreparaturen durchfiihrt bzw. durchfiihren
lasst. Danach lehnt er das Leistungsangebot des Mieters ab. Nach Ablauf der Frist kann er vom Mieter Schadenersatz
wegen Nichterflillung verlangen.
Im Ubrigen wird zur Beendigung des Mietverhaltnisses auf § 23 verwiesen.

5. Soweit die Wohnung in unrenoviertem Zustand iibergeben worden ist, sind weder der Vermieter noch der Mieter
verpflichtet, laufende Schdnheitsreparaturen durchzufiihren oder auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen. AuRer-
ordentliche ReparaturmalRnahmen (z.B. durch Wasserschaden) bleiben davon unberiihrt, soweit der Migter diese
nicht zu vertreten hat. Auch soweit die Wohnung renovierungsbed(irftig ist, erkennt der Mieter dies rhandenen
Zustand als vertragsgerecht an.

§ 14 Kleine Instandhaltungen

insbesondere der Gerate zur Warmwasserzubereitung, sé
Hdchstbetrag fir die jahrlichen Wartungskosten stellt s

gemeinsam benutzten Raume, Treppen, Hofe und Flurfen-
der Zuwege.gehort auch der Winterdienst im Sinne der nachste-

ster sowie der Zuwege zum Haus. Zur Reinigy
henden Ziffer 2.
Der Mieter ist verpflichtet, sich er. regelmanigen Reinig gemeinschaftlich benutzten Raumen, Ein-

richtungen, Wegen und Zufaprten (beispielsweise Eingange, Flu reppenhaus, Kellerraume, Abstellplatz fir

Malltonnen) in angemessefe ch\in dem Haus tbjichen Umfang zu beteiligen.

Bei nicht ordnungsgemagerReinigung lasst der Vermieterdie erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
anderweitig ausflihrensJedech’erst dann, wenan.die Abmahnung erfolglos geblieben ist. Soweit der Mieter die
Reinigungsarbei i entfallt seine anteilig lastung an den Kosten der Hausreinigung.

2. Der Mie

stumpfenden Iy
t verwendet v

ig durchgefihrt werden.
§ 16 Tierhaltung

mung des Vermieters. Hierbei hat er seine Interessen mit denjenigen des Mieters und evtl. weiterer
beteiligter Personen umfassend abzuwégen. Die Zustimmung erfolgt nach pflichtgemaRem Ermessen und wird
nur fiir den Einzelfall erteilt und kann widerrufen werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Der Widerruf kommt
in Betracht, wenn der Mieter Auflagen nicht einhalt, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt oder wenn die Mietsa-
che oder das Grundstlick beeintrachtigt werden.

3. Die einschlagigen Tierschutzgesetze sind zu beachten. Hunde, die nach der Hundeverordnung als ,Kampfhunde*
gelten, drfen nicht gehalten werden. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder zur Abschaffung des
Tieres. Schafft der Mieter ein Tier neu an, bedarf es hierzu wiederum der Zustimmung des Vermieters.

4, Dem Mieter ist es nicht gestattet, von seiner Wohnung aus oder auf dem Grundsttick Tauben oder andere Tiere zu fiittemn.



§ 17 Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen

1. Der Mieter ist jederzeit berechtigt, auf seine Kosten eine Einzelantenne (Hochantenne) auch auferhalb des Hauses
anzubringen, solange keine Antenne zum Empfang der ortstblichen Programme vorhanden ist. Verfugt das Haus
uber einen Breitbandkabelanschluss, ist der Mieter befugt, hiervon Gebrauch zu machen. Hingegen darf er eine
CB-Dachfunkantenne nur mit Zustimmung des Vermieters installieren.

2. Die Montage einer Parabolantenne ist dem Mieter gestattet, wenn folgende Vorraussetzungen erflillt werden:

+ Das Haus verfligt nicht (iber einen Breitbandkabelanschluss und es ist auch ungewiss, ob ein solcher Anschluss
verlegt werden wird. Bei auslandischen Staatsangehorigen befriedigt der Breitbandkabelanschluss das Bed(irfnis
des Mieters nach Empfang von Fernsehprogrammen aus dessen Heimatland derzeit und in abs er Zeit nicht.

* Der Mieter stellt den Vermieter von allen im Zusammenhang mit der Installation der Antenne enden
Kosten und Gebiihren frei.

+ Die Antenne wird von einem Fachmann unter Beachtung der bestehenden Vorschriften \gpBratht.

* Der Vermieter bestimmt den geeigneten Montageort.

eile des Gebaudes, zur Einsparung von
der Mieter im gesetzlichen Umfang zu dulden.
Er hat die in Betracht kommenden Rdume nach vorhetiger Terminabsprache zugénglich zu halten. Behindert oder
verzogert er schuldhaft die Arbeiten, hat erd@s haden zu‘efsetzen.

Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Woh

. Der Mieter darf Instandsetzungen jeglicher A

$attiche etler sonstige Anderungen (z.B. Einbau von Einrich-
rher ginwilligt. Bei eigenmachtigem Handeln des Mieters ist der
ichtet.

rmieters, Aufrechnung und Zuriickbehaltung

19 Haftun
j angel an der M u Sach- und Vermdgensschaden des Mieters, haftet der Vermieter nur, soweit
er digs zu vertretemhat (z.B. Vorsdtz und grobe Fahrlassigkeit). Dies gilt bei leichter Fahrlassigkeit entsprechend,
it sich der Mieter'gegen die Schéaden Ublicherweise nicht versichern kann. Hiervon sind namentlich auch Scha-
@ den erfasst, die durchnEeughtigkeitseinwirkung an den Einrichtungsgegenstanden des Mieters entstehen.
2. Zur Aufreg

it Gegenforderungen gegeniber der Mietforderung oder zur Ausiibung eines Zuriickbehal-
Mieter auBer im Fall unbestrittener oder rechtskréftig festgestellter Forderungen nur berechtigt,

enn er diese’Absicht mindestens einen Monat vor Félligkeit dem Vermieter schriftlich angezeigt hat.
@etzchen Rechte des Mieters zur Mietminderung und zum Schaden- und Aufwendungsersatz wegen

O (v

n an der Mietsache werden davon nicht berthrt.

§ 20 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1. Der Vermieter oder von ihm Beauftragte dlirfen die Mietraume aus begriindetem konkreten Anlass (z.B. zur Priifung
ihres Zustandes, zum Ablesen der Messgeréate oder bei Besichtigung durch Nachmieter) in angemessenem Umfang und
nach rechtzeitiger Vorankindigung betreten. Auf eine persdnliche Verhinderung des Mieters ist Riicksicht zu nehmen.

2. Beabsichtigt der Vermieter das Grundsttick und/oder die Mietwohnung zu verkaufen oder ist der Mietvertrag gekiindigt,
sind der Vermieter oder von ihm Beauftragte berechtigt, die Mietsache nach rechtzeitiger Vorankiindigung zusammen
mit Kauf- oder Mietinteressenten zu besichtigen. Der Vermieter hat sein Recht so schonend wie mdglich auszutiben.
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3. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters im vorstehenden Sinn
ausgelbt werden kdnnen. Der Mieter hat die Schllissel gegebenenfalls bei einer Vertrauensperson zu hinterlegen.

4. Bei Gefahr im Verzug ist der Vermieter oder ein vom ihm Beauftragter berechtigt, die Mietraume zur Durchfiihrung
der zur Abwehr der Gefahr notwendigen Arbeiten zu betreten.

§ 21 AuBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist kiindigen, wenn der Mieter flir zwei aufeinan-
der folgende Termine oder mit mehr als einer Monatsmiete in Zahlungsverzug ist. Das Gleiche gilt, wenn inem Zeit-
raum, der sich tber mehr als zwei Monate erstreckt, mit einem Betrag in Verzug ist, der die Miete fiir zwi ate erreicht.
Der Mietrlickstand umfasst auch die monatlichen Betriebskostenvorauszahlungen und -paus owje”Untermiet-
zuschlage, nicht jedoch Nachforderungen aus der Betriebskostenabrechnung.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, verhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

§ 22 Datenschutz

1. Die in diesem Mietvertrag erhobenen personenbezogenen Dat
zustellen, dass dieser gem. Art.6 Abs.1 S.1 lit. b und f DSG\A
und dessen Abwicklung erflillen kann. Wegen der weitere
Anhang 2 verwiesen.

2. Der Mietvertrag bzw. dessen Vertragstext un 'e d

Zugriff durch Dritte ausgeschlossen.
Daten findet nicht statt.

Daten (iber dig Mietho wie Uber Art, GrolRe, Ausstattung, Beschaf-
peichert und an Dritte’weitergegeben werden dirfen, um Mietpreisibersichten
ieter versichert, dass die Daten vertraulich behandelt

er Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflich-
u_erteilen, an die die Daten Gbermittelt werden.

seine Abmeldebescheinigung vorzulegen; im Falle der zuldssigen Untervermietung hat er dem Vermieter auch die
Abmeldebescheinigung des Untermieters vorzulegen.

3. Einrichtungen, mit denen der Mieter die R&ume versehen hat, darf er wegnehmen. Der Vermieter kann die
Auslibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, der
Mieter hat ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme.

Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter bauliche Verdnderungen oder eingebaute Einrichtungen bei Ende
des Mietvertrages auf seine Kosten wegzunehmen und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, sofern
nichts anderes schriftlich vereinbart wurde.
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4. Bei verspateter Riickgabe der Mietsache hat der Mieter als Entschadigung fiir die Dauer der Vorenthaltung die fiir
vergleichbare Mietsachen ortslibliche Miete zu entrichten. MaRgeblich ist dabei die bei Neuabschluss eines Mietver-
trages Uber die Wohnung ortstibliche Miete (Marktmiete).

Raumt der Mieter zur Unzeit, hat er die Entschadigung fir den vollen Monat zu leisten. Die Geltendmachung eines
weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, wenn die Riickgabe infolge von Umstanden unterbleibt, die der Mieter
zu vertreten hat.

5. Bis zur Riickgabe der Mietsache hat der Mieter selbststandig sdmtliche Abmeldungen, z.B. bei Versorgungs- und
Telekommunikationsunternehmen, vorzunehmen und fir die Freigabe genutzter Anschllisse zu sorgen.

6. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass er zum Schadensersatz verpflichtet ist, wenn er eine infeytraler Deko-
ration ibernommene Wohnung bei Mietende in einem ausgefallenen farblichen Zustand zurlick er von vielen

Mietinteressenten nicht akzeptiert wird. @

§ 24 Zusatzliche Vereinbarungen

&

§ 25 Wirks it der Vertragsbestimmungen

Durch etwaige Ungiiltigkeit einer Besti er mehrerer mungen dieses Vertrages wird die Gultigkeit der

g ist doppelt un end ausgefertigt, selbst gelesen, genehmigt und eigenhandig unterschrieben.

feser
edPartei erhalt eifgf;rtigun Ehegatten nur ein Exemplar).
@ £\ , den
Ort ®> Datum

rift(en) des (der) Vermieter(s):

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):
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Anhang 1

Infoblatt ,,Richtiges Heizen und Luften”

Der Mieter muss stets dafiir sorgen, dass durch niedrige Raumtemperaturen keine Schaden an der Mietsache entstehen
kénnen, also Heizungs- und Wasserleitungen nicht einfrieren. Auferdem muss der Mieter mindestens so viel heizen und
liften, dass an den Wanden der Wohnung keine Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden auftreten.

Die Gefahr der Oberflachenkondensation an Fenstern und AuRenwanden ist umso groRer, je feuchter die Raumluft und je
kélter die Oberflache des Bauteils ist. Die Raumluft ist umso feuchter, je geringer der Luftaustausch mit der AuRenluft ist
und je mehr Feuchtigkeitsquellen vorhanden sind.

Die Hauptursachen der vermehrten Kondenswasserbildung liegen heute bei der aus Energiespargrind endigerwei-
se dichteren Gebaudehdille und einem Nutzer-Fehlverhalten bei der Liiftung von Wohnrdumen. Zipamerp , Zierbrun-
nen, Aquarien, Luftbefeuchter etc. erhdhen zudem die Luftfeuchtigkeit. @

Richtiges Heizen

+ Grundsatzlich sollten in der Wohnung Temperaturen zwischen 18 und 21 Grad nich

+ Heizung nie ganz abstellen, auch nicht bei langerer Abwesenheit! Standiges Au
der Regel teurer als das Halten einer abgesenkten Durchschnittstemperatur.

+ Tiren zwischen unterschiedlich beheizten Rdumen immer geschlossen ha

+ Nicht einen Raum (iber einen anderen beheizen.

+ Das ,Uberschlagenlassen* flihrt warme und somit feuchte Luft in das
Feuchtigkeit nieder.

* Heizkdrper nicht Zuhangen oder Zustellen — das behindeyt di

Richtiges Liiften

+ Richtiges Luften bedeutet StoRliiften, d.h. die Fenstepkurzfri
verschwendet Heizenergie und kihlt die AuBe €\
+ Nicht von einem Zimmer in ein anderes Zimmer nyimmer nach draufRen lGften.

+ Bei neuen, besonders dichten Isolierglasfenste r liften als friher!
) Luftwechselvornehmen. Mdglichst mit Durchzug, mindestens

nz 6ffnen. Die Kippliiftung ist wirkungslos,

Selbst bei Windstille und geringem-Temperatur i i Minuten StoRlUften aus.

Auch liiften, wenn es drauf3en regnet. i r noch trockener als die warme Zimmerluft.

Vormittags und nachmittag 13 enen sich Personen aufgehalten haben. Abends einen
kompletten Luftwechs |

+ Bei Abwesenheit ta ehsund abends Stof} zu liften

+ Bei Badern ohng F ( Ty ¢h ein anderes Zimmer liiften. Alle anderen Tliren dabei ge-
schloss dammit o icht'gleichmaRig in der Wohnung verteilt. Zudem sollten die benetzten

Duschwa

der Wohnung trocknenJassen ist ulerst kritisch. Kleinwasche, z.B. Unterwasche etc. méglichst nur im Ba-
n. Sofern vorhanden, Liftung anstellen und Tire geschlossen halten. Nach dem Biigeln lliften.
¢ ichenden Abstand zu AuRenwanden haben, damit hinter ihnen die Luft ungehindert
vorbeistrémen kann.

+ GrolRe Schrénke oder Mobel sollten nicht zu dicht an die Wéande angertickt werden. An AuBenwénden dirfen Gegen-

zur Kenntnis genommen. Ich/ Wir werden die ge-
- insbesondere richtiges Heizen und Luften — umfassend beachten.

, den

Ort Datum

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):




Anhang 2

Allgemeine Datenschutz-Information fiir Mieter und Mitbewohner (Wohnraum)
gemaR Art. 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Die in Rahmen des Mietverhaltnisses erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter benétigt, um sicherzustellen, dass die Verpflichtungen
des Vermieters aus diesem Vertrag und dessen Abwicklung gegentiber den/dem Mieter(n) erfiillt werden kénnen und der Vermieter die Erflillung der
Verpflichtungen des(r) Mieter(s) iiberpriifen kann (Vertragserfiillung). Die Daten werden vom Vermieter u.U. auch elektronisch verarbeitet und gespeichert.

1. Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung 4, Kategorien von Empfangern der Daten

Verantwortlich fiir die Datenverarbeitung sind der Vermieter bzw. die von ihm bevollméch- Empfanger personenbezogener Daten des Mieters sind:
tigten Personen. Insoweit wird auf den Mietvertrag verwiesen. .

Mitarbeiter des Vermieters bzw. seiner Bevollméchtigten;
+ Mitarbeiter von Unternehmen, die im Auftrag des Vermiete'rs

2. Art der erhobenen Daten, Zwecke und Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung Daten verarbeiten,
Der Vermieter bzw. seine Bevollmachtigten verarbeiten Daten, um das Mietverhaltnis zu + Dritte, soweit fiir die Durchfiihrung des Mietverhal

begriinden und durchzufiihren, insbesondere ker, Dienstleister oder Sachverstandige bzw. der j

+ Name, Vorname, Geburtsdatum, Telefonnummern, Postanschrift bei Abschluss des
Mietvertrages; « Offentliche Stellen, z.B. Meldebehérde

+ besondere mieterseitige Anforderungen an die Wohnung (z. B. Barrierefreineit, Amt fiir Wohnungswesen;

Stellplatz); + Offentliche Dritte (z.B. Hilfel

+ Daten {iber Zahlungen und ggf. offene Forderungen; den Mister zahlen, goza

+ soweit erforderlich, Informationen iiber den Zustand und die Ausstattung der
Wohnung, z.B. bei Ubergabe und Riickgabe oder wenn Mieter Schaden oder Méngel
melden;

+ wenn der Mieter eine &ffentlich geférderte Wohnung bewohnt, die Angaben aus dem
Wohnberechtigungsschein (WBS), ob der WBS dem Mieter entzogen wird und ob die
Nutzung der Wohnung durch den Mieter dem WBS entspricht;

+ Feststellung von Anzahl und Identitat der im Haushalt lebenden Personen sowie des
Inhalts von Untermietvertragen, um Uberbelegung und unerlaubte Untervermietun
zu vermeiden; assounternehmen, Auskunfteien, Rechtsanwalte, Gerichte, Gerichtsvollzieher, falls

offene Forderungen trotz mehrfacher Mahnung nicht beglichen werden.

+ Kontodaten;
+ Zum Zwecke der Erfiillung von Rechtsanspriichen wird anderen Mietern auf deren
Verlangen Einsicht in sémtliche, den jeweiligen Jahresabrechnungen zugrunde

liegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen gewahrt.

5. Ubermittlung in Drittlander
Eine Ubermitthung der Daten in Drittlander erfolgt nicht.

6. Dauer der Speicherung

ie personenbezogenen Daten des Mieters werden regelméaRig bis zum Ablauf der
setzlichen dreijahrigen Regelverjahrungsfrist (§ 195 BGB) gespeichert und mit Ablauf
der Frist geléscht. Sofern der Vermieter nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO aufgrund
von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten
zu einer langeren Speicherung verpflichtet ist oder der Mieter in eine dariiber hinaus
gehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO eingewilligt hat, sind diese
Fristen maRgeblich.

7. Betroffenenrechte

Der Mieter hat das das Recht, eine erteilte Einwilligung zu widerrufen gemaR Art. 7 Abs.

3 DSGVO, Auskuntt iiber die durch den Vermieter verarbeiteten Daten gemaR Art. 15
hrung eines Vertrages mit DSGVO, die Berichtigung gespeicherter Datensétze gemaR Art. 16 DSGVO sowie die Lo-
dg auf Informationen dariiber, wer die Wohnung schung von personenbezogenen Daten gemaR Art. 17 DSGVO zu verlangen. Auferdem
e e aum Art. 6 (1) f) DSGVO (Erfiillung rechtlicher ~ stehtihm das Recht auf Einschrénkung der Verarbeitung gemaR Art.18 DSGVO, einer
erpflichtungen). Weitere Daten erhebt erarbeitet der Vermieter, soweit daran ein Mitteilung im Zusammenhang mit der Berichtigung oder Loschung personenbezogener

rechtigtes Interesse besteht und der Mietér kein iiberwiegendes Interesse daran hat, Daten oder der Einschrankung der Verarbeitung gemaf Art. 18 DSGVO sowie das Recht
dass der Vermieter dié ormationen nicht erhebt. auf Datenlbertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO zu. Auch kann er sich bei einer Aufsichts-

behérde geman Art. 77 DSGVO beschweren.

8. Widerspruchsrecht

ebskostenabrechnungen und zur Optimierung der Wohnsituation. Sofern die personenbezogenen Daten des Mieters auf Grundlage von berechtigten
Interessen gemaR Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO verarbeitet werden, hat er das Recht,
gemaR Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung der personenbezogenen Da-
ten einzulegen, soweit dafiir Griinde vorliegen, die sich aus seiner besonderen Situation
automatisierte Entscheidungsfindung (einschlieRlich Profiling) im Sinne von Art. 22 ergeben. Sofern der Mieter von seinem Widerspruchsrecht Gebrauch machen will, hat er
DSGVO wird nicht eingesetzt. sich dazu an die gemaR Ziffer 1. verantwortliche Stelle zu wenden.

érte Entscheidungsfindung

Die in dieser Anlage enthaltenen Informationen und die damit verbundene Datenschutzerklarung hat/haben die
der/die Mieter zur Kenntnis genommen. Diese sind Bestandteil des Mietvertrages.

Ort/ Datum Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s) Unterschrift(en) des (der) Mieter(s)
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