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e Ausfillen des Mietvertrags
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Speichern Sie die pdf-Datei des Mietvertrags bitte zunachst lokal auf Ihrem PC ab,
bevor Sie mit dem Ausfillen beginnen. Nutzen Sie dazu den ,Direkt-Download®-Link
des entsprechenden Mietvertrags. Fullen Sie ihn nicht direkt im Browser-Fenster aus.

Ihr PC muss mit dem Betriebssystem Microsoft Windows (XP™, hier mdglichst mit
Service-Pack 3, Windows Vista, Windows 7, 8 oder 10) arbeiten. Bei Apple-Systemen
funktioniert die Freischaltung nicht ohne Weiteres (zur Hilfestellung hierbei siehe unten).

Nutzen Sie zum Ausfillen und Freischalten dieser pdf-Datei ausschlief3lich

den kostenlos erhaltlichen Adobe Reader (https://get.adobe.com/de/reader/).
Bitte beachten Sie, dass bei anderen pdf-Programmen
die reibungslose Funktionsweise nicht gewahrleistet ist!

L Zum Ausfiillen bendtigen Sie
i den kostenlosen Adobe Reader

Zum Download

Beachten Sie stets eventuelle Hinweise sowie Anleitungsfenster, die sich beim
Bearbeiten / Freischalten Ihres Mietvertragsformulars auf Ihrem Monitor 6ffnen.

Weitere Fragen und Antworten zu unserem Angebot rund um die Online-
Mietvertrage von Haus & Grund Rheinland-Pfalz haben wir leicht verstandlich in
unseren FAQs zusammengetragen. Aul3erdem zeigen wir das Wichtigste auch
noch einmal in kurzen Anleitungsvideos: www.mietvertraege-rip.de/hilfe-support

Wenn Sie trotz Beachtung dieser Schritte bzw. Hinweise weitere technische Fragen haben,
konnen Sie uns uber unser Kontaktformular eine Nachricht zukommen lassen. Wir melden uns
dann schnellstmoglich bei Ihnen!
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Apple-Betriebssysteme werden derzeit leider nicht vollumfanglich unterstitzt.
Trotzdem helfen wir Innen gerne, damit Sie auch mit einem Mac an Ihren gewunsch-
ten Mietvertrag von Haus & Grund kommen: www.mietvertraege-rlp.de/apple-hinweise

Bitte zunachst zumindest die rot umrandeten

Hier Ihren Freischaltcode eingeben: Pflichtfelder im Mietvertrag ausfiillen. Danach:
Jetzt freischalten! \
Sie haben noch keinen Freischaltcode? Beachten Sie bitte den Hinweis, der sich

www.shop.hausundgrund-rlp.de moglicherweise wahrend des Freischaltens 6ffnet!
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Wohnraummietvertrag

Mietobjekt

Name Mieter @
Kontaktdaten (z.B. Tel.-Nr., E-Mail-Adresse efc.) @

A
Name Vermieter Q ?
Kontaktdaten (z.B. Tel.-Nr., E-Mail-Adresse efc.) @ %

Inhaltsverzeichnis

Parteien des Mietvertrages
§ 1 Mietsache
§ 2 Zustand der Mietrdume

und Fernsehen

Service & Support: www.mietvertraege-rip.de — Service-Hotline: 0221/ 677 865 282 — service@satzbaustein.de

Produktion & Vertrieb: Satzbaustein Medienservice GmbH, Luxemburger Str. 124/208, 50939 K¢
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§ 3 Personenmehrheit als Mieter
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d\Betriebskosten § 25 Zusatzliche Vereinbarungen
iefsdChe. Unterverfie § 26 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

e rauch, Mangelanzeig Anhang 1:

8 ing Instandhaltungen / Wartungs Infoblatt ,Richtiges Heizen und Liften
g"j Onheitsreparaturen Anhang 2:

§ 14 Reinigungspflicht, Miillabfuhr Hausordnung

§ 15 Motorfahrzeuge, Fahrrader, Kinderwagen Anhang 3:

§ 16 Tierhaltung Allgemeine Datenschutz-Information

Dieser Vertrag wird regelméfig an die aktuelle Gesetzeslage und die laufende Rechtsprechung angepasst. Die Formulierungsbeispiele
in diesem Vertragsmuster wurden mit Sorgfalt und nach bestem Wissen erstellt. Sie stellen jedoch lediglich Anregungen fiir die Vertrags-
gestalfung dar. Herausgeber und Verlag iibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Gender-Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen ménnlich, weiblich und
divers (m/w/d) verzichtet. Sémtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalien fiir alle Geschlechter.

Herausgeber: Landesverband der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer von Rheinland-Pfalz e.V., Diether-von-Isenburg-Str. 9-11, 55116 Mainz

Alle Rechte beim Herausgeber. Nachdruck und Vervielfaltigung, auch auszugsweise, nicht gestattet.

Stand: November 2023



Wohnraummietvertrag

Zwischen
Herrn/Frau
wohnhaft in als Vermieter
vertreten durch
Telefonnummer E-Mail: AN

und
&

Herrn/Frau o~

geboren am , Beruf /‘( (\\v

sowie Herrn/Frau <\{ (\3\/

geboren am , Beruf [x\\>

wohnhaft in — (/@/) als Mieter
Telefonnummer E-Mail: , (CA ) yan

\/& v
wird folgender Mietvertrag geschlossen: %

1. Der Vermieter vermietet dem Mieter ausschlieRlich .z ecken

|:|die Wohnung, |:| die Eigentumswohnun artement, |:| infamilienhaus

Strale:

ort RS N\

im_____ Geschoss, rechts / lin \(%rhaus / Hinterha

bestehend aus:

_ Zimmer( @ Kiiche/Kochnische _Abstellraum _ separatesWC
_ Bad/Dus% Balkon/Loggiaierrasse _ Diele/Flur _ Keller(rdume)

aldes bzw. Grundstlicks entsprechend den Bestimmungen der

|:|Hobbyraum |:|Aufzug DFahrradabsteIIraum

stiges:

Mitvermietet werden zur Benutzung als Abstellflache fiir Kraftfahrzeuge:

___Garage(n) Nr.: ___Tiefgaragenstellplatz Nr.: __ Stellplatz Nr.:

Auf diesen Flachen ist das Abstellen und Lagern von abgemeldeten Kraftfahrzeugen, Motorradern, Anhangern etc.
ebenso wie das Lagern von Abfallen, Kisten etc. verboten.

sowie folgende Gartenflache (Beschreibung, Lage):

Stellt der Vermieter weitere Stellplatze zur Verfugung, kann er fur sie die Benutzungsbefugnis jederzeit widerrufen.



Die Wohnung ist

Dfrei finanziert Déﬁentlich gefordert (Sozialwohnung)
2. Die Besichtigung der in Ziff.1 bezeichneten Mietsache hat am durch die Mieter stattgefunden.
3. Die Parteien vereinbaren, dass hochstens Personen in die Mietsache einziehen. Der Mieter hat dem Ver-

mieter die amtliche Meldebestatigung innerhalb von zwei Wochen nach dem Einzug vorzulegen.

4. Der Mieter erhalt:

Haustlrschllssel Eingangstirschlissel
Zimmerschlissel Briefkastenschliissel
Speicherschliissel Mansardenschliissel

Weitere Schllissel darf der Mieter nur mit Zustimmung des Vermieters anfertige
Vertragsende zuriickzugeben. Die nachgemachten Schliissel sind dem Vermiete
vernichten.

Miete nach, dass die erheit nicht konkret
gefahrdet ist, entfallt fiir ihn die Verpflichtung zum Er@ ten.

5. Gartennutzung
Der mitvermietete Garten/Gartenteil ist dem Mi

|:| zur Mitbenutzung alleinigen Nutzung lberlas

Der Mieter ist nicht befugt, den Garte N optisch umzu oder zu anderen Zwecken zu nutzen.
Untersagt sind insbesondere bauli yderung, gewerbli und Nutzung als Lagerplatz.

Der Mieter ist auf eigene Kosten z gsgemaflen Ga verpflichtet. Im erforderlichen Turnus und

Umfang hat er insbesond Rasen zu mahe Unkraut zu jaten sowie Baume und Straucher zu be-
schneiden. Garten un d’sachgerecht onend wie maglich zu behandeln. Alle erforderlichen

Gerétschaﬁen,% emittel hat der Mieter gene Kosten zu stellen.

§ 2 Zustand der Mietraume

Die Raume werden |:| in renoviertem Zustand |:| unrenoviert tbergeben.

|:| Es handelt sich um einen Neubau bzw. Erstbezug.
|:| Die Raume und samtliche Anlagen befinden sich in mangelfreiem Zustand.

|:| Es wurden Mangel festgestellt, die in einem gesonderten Ubergabeprotokoll dokumentiert sind.

Bei der Ubergabe der Mietsache wurde eine umfassende Fotodokumentation angefertigt,
die als Anhang diesem Protokoll beigeflgt wird: |:|Ja |:| Nein

(Hinweis: Vor allem bei besonders hochwertiger und/oder neuer Wohnungsausstattung wird den beiden Vertragsparteien dringend eine solche
Fotodokumentation zur Beweissicherung empfohlen!)



Der Mieter (ibernimmt die Mietraume im vorhandenen und ihm bekannten Zustand. Sofern ein Ubergabeprotokoll
erstellt wurde, wird auf dieses Bezug genommen.

Der Mieter tibernimmt von einem Vormieter folgende Einrichtungen und Gegensténde, die sich in der vermieteten
Wohnung befinden:

Diese gelten als vom Mieter eingebracht und sind nicht mitvermietet. Der Vermieter ist insoweit nicht zur Instandhal-
tung und Instandsetzung verpflichtet. Auf Verlangen des Vermieters sind sie bei Beendigung des Mietverhaltnisses
zu entfernen und der urspriingliche Zustand ist wiederherzustellen.

Im Ubrigen erkennt der Mieter die Raume als vertragsgerecht an. Dies gilt auch beziiglich des Renovierungs
standes der Raume. Insoweit wird auf § 13 Bezug genommen.

darin enthaltenen Angaben keine Zusicherung bestimmter Eigenschaften der Mietsache darstette. Vieter kann
aus den Angaben im Energieausweis keine Ansprliche oder gesonderten Rechte herleite

§ 3 Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten) haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mi 3 als Gesamtschuldner.

verlangen, nicht aber fiir die Abgabe von Kiindigungserklarungen o

Mehrere Vermieter bevollmachtigen sich entsprechend.O

Bei Auszug eines von mehreren Mietern bleibt seine v
aus der vertraglichen Verpflichtung setzt eine schriftli
benden Mieter/n und dem ausscheidenden Mie

rpflichtung unbexdihrt. Eine’vorzeitige Entlassung
reinbarung zwisch rmieter, dem/den verblei-

nd Warmwasserversorgung

~407bis zum 30. 4. (Heizperiode) eines jeden
mperatur hat in der Zeit von 7.00 Uhr bis

S die Witterung erfordert:
d S zu betrag ei denn, der Mieter hat ein berechtigtes Interesse an
einer anderweitigen R

Heizungsanlage auf eigene Kosten selbst. Er hat die Heizungs-
anlage [ ntsprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen
Erfordetnissen alten. auch die Wartungskosten.

AuRerde terdi ' setzungsarbeiten selbst. Der Umfang bestimmt sich nach der

Der, Mieter schlielt mit den Versorgén fir Strom und Gas selbst unmittelbar Versorgungsvertrage ab und zahlt die
beziiglichen Kosten selbst d an die jeweiligen Versorger.

en Betrieb einer Etagenheizung oder den Betrieb von Nachtstromspeicheréfen gilt (entsprechend Abs. 2)

sinngemal das Gleiche wie flir den Betrieb der Heizungsanlage im Einfamilienhaus.

4. Die Warmwasserversorgungsanlage hat der Vermieter standig in Betrieb zu halten. Muss die Anlage wegen Umstan-
den, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, ganz oder teilweise stillgelegt werden, kann der Mieter keine Schaden-
ersatzanspriiche geltend machen.

5. Der Vermieter kann vom Eigenbetrieb der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage zum Bezug
von Warme und Warmwasser durch einen eigenstandigen gewerblichen Wérmelieferanten ibergehen. Im Falle
eines derartigen Wechsels tragt der Mieter die jeweils anfallenden Heiz- und Warmwasserkosten, soweit infolge
der Veranderungen der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit nicht verletzt wird.

6. Andere Formen der Beheizung bzw. Warmwasserversorgung (z.B. Fernwarme, Warmecontracting):



§ 5 Mietdauer
1.|:| Mietverhaltnis von unbestimmter Dauer

Das Mietverhaltnis beginnt am

Fir die Kiindigung gilt (alternativ a oder b ankreuzen sowie b ausftillen):

a)|:| Das Mietverhaltnis kann von jeder Seite mit der gesetzlichen Frist gekiindigt werden.
Die schriftliche Kiindigung muss der anderen Seite bis zum dritten Werktag eines Monats zugehen.

oder

b)|:| Die Parteien verzichten beidseitig flr die Dauer von Jahren* ab dem Datum des Vertragsabse
auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages. Die Kiindigung ist erstmalig mit Wirkung zu
laufenden Kiindigungsverzichts mit der gesetzlichen Frist zulassig. Das Recht zur auRerordentlicher Kiin
Vermieter z.B. gemaR § 21) bleibt unberiihrt.

c) Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhéltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird @ etverhaltnis nicht
stillschweigend verléngert oder neu begriindet.
oder

2.|:| Mietverhéltnis von bestimmter Dauer
Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von aschiossen. &

Es beginnt am und endet am

Grund fiir die Befristung:

|:| Der Vermieter ben6tigt die Wohnung fir sich, sein
zu seinem Hausstand gehorenden Personen (Eige

Erlauterung: ;

|:| Der Vermieter plant w e
Erlauterung: %

Fehlt es an einer derartigen Begriindung, gilt das Mietverhaltnis kraft Gesetzes als auf unbestimmte Zeit geschlos-
sen, mit der Folge, dass es nach Ziffer 1 zu beurteilen ist. Der Mieter kann vom Vermieter frihestens vier Monate vor
Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm binnen eines Monats mitteilt, ob der Befristungsgrund noch besteht.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

3. Abweichend von § 5 Ziff. 1. oder 2. beginnt das Mietverhaltnis jedoch nicht vor der Raumung der Wohnung durch
den Vormieter bzw. nicht vor Fertigstellung der Mietsache, wobei die Haftung des Vermieters fiir einfache Fahrlassig-
keit ausgeschlossen wird. Kiindigungsrechte des Mieters werden hiervon nicht beriihrt.

") hochstens zulassig fiir vier Jahre seit Vertragsabschluss



§ 6 Miete
1. Die Vertragsparteien vereinbaren folgende monatliche Miete

a) Grund-/Nettomiete flr die Wohnung €

b) Grund-/Nettomiete fir die Garage/den Stellplatz
(sofern kein separater Vertrag abgeschlossen wurde) €

c) Vorauszahlung auf die Kosten flir
Heizung/Warmwasser gemal § 7 €

d) Vorauszahlung auf die Gbrigen Betriebskosten gemaR § 7 € @ :
e) /Q

Gesamter monatlicher Zahlungsbetrag:

3. Anpassung der Miete:

(Zutreffendes bitte ankreuzen)

Monat des Mietvertragsbegi /u

C upgsweise der jeweils letzten Mietanpassung zugrunde gelegten
Indexzahl auf Monatsbasié verandeft hat. Die Miete mussyjedoch

Das Anderungsverlangé
Miete und die Erh®

sind Mieterh6hungen wegen Modernisierungsmafinahmen, die der Vermieter aufgrund von Umstanden
hrt, die er nicht zu vertreten hat. Unber(hrt bleibt auch das Recht des Vermieters, veranderte Betriebskosten
geltend zu machen.

oder

3.2|:|Staffelmietvereinbarung (nicht zulassig fur preisgebundene Wohnungen):
Die Grund-/Nettomiete erhoht sich mit Wirkung

a) vom um € auf €,
b) vom um € auf £,
c) vom um € auf €,
d) vom um € auf £,




e) vom um € auf €,
f) vom um € auf €,
g) vom um € auf €,
h) vom um € auf £,
i) vom um € auf £,
j) vom um € auf £

Wahrend der Laufzeit der Staffelmietvereinbarung sind Mieterhohungen auf der Grundlage der ortsiiblichen
gleichsmiete ausgeschlossen, ebenso Mieterhéhungen aufgrund von Modernisierungsmafinahmen. @
Oderum einen

3.3 Andernfalls kann die Miete, unabhéngig davon, ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte
Zeitvertrag handelt, nach den gesetzlichen Bestimmungen erhoht werden.

4. Im Falle der Untervermietung / Gebrauchsiiberlassung / ganz oder teilweisen gew: utzung hat der Mie-
ter einen Zuschlag zur Miete zu zahlen, soweit es dem Vermieter nicht zumutbar is of der ursprlinglichen
Miete verbleibt. Der Zuschlag richtet sich nach Art und Umfang der Zusatznutzung der Hohe des erzielten
Mietentgelts. Der Mieter hat dem Vermieter alle erforderlichen Auskiinfte zu

&

§ 7 Betriebs

1. Neben der Miete tragt der Mieter anteilig alle Betriebyﬁ% § 2 Betriebskostenverorgnung:

a) die 6ffentlichen Lasten (z.B. Grundsteuer)
b) die Kosten der Wasserversorgung (einschlieRlic en von Kalt- un m erzahlern)
c) die Kosten der Entwasserung (Oberflachen- utzwasser)

) 7\,

)

d) die Kosten des Betriebs der zentralen H
e) die Kosten des Betriebs der zentrale
f) die Kosten des Betriebs des

g) die Kosten der StralRenrejnigung und
h) die Kosten der G béu und Ungezieferb g (soweit der Mieter die Arbeiten nicht
eigenverantwo% :

j) die Kosten derBeletichtung / des Allgem

hornsteinrejniguhg

) d fir den Hauswart
sten des Betriebs der Geméinschaftsantennenanlage einschlieRlich der mit einem Breitbandkabelnetz
erbundenen privaten Verteilanlage; die Parteien stellen klar, dass die Stellung eines Kabelanschlusses vom
Vermieter nicht geschuldet ist. Sofern der Vermieter entsprechende Dienstleistungen zur Verfugung stellt, wird

von der bei Vertragsschluss giiltigen Betriebskostenverordnung ausgegangen. Bei Anderungen der gesetzlichen
Grundlage ist eine Vertragsanpassung nach § 313 BGB mdglich.

0) die Kosten des Betriebs der Waschepflege
p) Der Mieter tragt zudem folgende sonstige Betriebskosten, soweit diese tatsachlich anfallen:
1. Kosten fir die regelmaRige Prifung und Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder gem. § 1 Absatz 6
2. Kosten fir Milltrennung, Sondermiilibeseitigung bzw. Sonderreinigungen,
3. Wartungskosten flir Feuerléschgeréate, Riickstausicherungen und Garagentor,
4. Kosten der Untersuchung der Wasserverteilungsanlage gem. TrinkwasserVO (Legionellenpriifung)
5. Kosten von gemeinschaftlichen Spiel- und Werkraumen,
6. Kosten der Dachrinnenreinigung
7. Betriebskosten gemeinschaftlicher Schwimmbader und/oder Saunen




Dweitere sonstige Betriebskosten:

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart oder guinstiger werden, dirfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetzt werden kdnnte. Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht erhoben werden.

Der Mieter bezieht die individuellen Versorgungsleistungen fur Strom der Mietsache direkt auf eigene Rechnu

2. Ist die Wohnung preisgebunden (Sozialwohnung), wird zu den Betriebskostenvorauszahlungé
ausfallwagnis von 2% erhoben.

3. Umlagemalistab:

Die Vertragsparteien treffen folgende Vereinbarungen zum Verteilerschllssel, soweit gesetzliche
stenVO) entgégenstehen:
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age sowié der zentral mwasser-

versorgungsanlage erfolgt nach dem folgenden festgelegten v

en Anteile am

aa) Der Mieter tragt % der Heiz- und Warmwass e dem Verhaltnis der

Gesamtverbrauch
und @
% der Heiz- und Warmwasserkosten Wohnflache / Nutzflache:

uordnting der anteili skosten und stellen keine Vereinbarung

Flachenangaben dienen ausschlieflich
der tatsachlichen Wohnflache dar.

Der Vermieter ist befugt, die alstabe etzlich zulassigen Rahmen zu &ndern, wenn hierfur ein
berechtigtes Interesse be

achenangabe dient ausschliefitich der Zuordnung der anteiligen Betriebskosten und stellt keine Vereinbarung
f tatsachlichen Wohnflache dar.

b) Die Kosten der Wasserversorgung sowie der Miillabfuhr, soweit entsprechende Messeinrichtungen vorhanden
sind, werden nach Verbrauch abgerechnet. Kosten der Schmutzwasserentsorgung werden entsprechend den
Kosten der Wasserversorgung abgerechnet.

¢) Die Kosten fiir die mit dem Betrieb eines Breitbandkabelnetzes verbundenen privaten Verteileranlagen werden
nach Wohneinheiten verteilt.

d) Bei Mitvermietung von Stellplatzen / Garagen: Die auf Stellplatze/Garagen entfallenden Betriebskosten werden
unter diesen nach deren Anzahl verteilt.

e) Alle iibrigen Betriebskosten werden, soweit nicht vorstehend anders vereinbart, nach dem Verhaltnis der
Wohn- bzw. Nutzflaiche umgelegt. Flachenangaben dienen ausschliefilich der Zuordnung der anteiligen Betriebs-
kosten und stellen keine Vereinbarung der tatséchlichen Wohnflache dar.



f) Folgende Kosten werden abweichend wie folgt umgelegt:

g) Soweit ein Umlageschliissel nicht vereinbart wurde, legt der Vermieter mit der ersten Abrechnung den jeweiligen Umla-
geschliissel nach billigem Ermessen fest.

4. Umlagemafistab bei Eigentumswohnung

Handelt es sich bei der Mietsache um eine Eigentumswohnung, ist der Vermieter durch den Verteilers
Hausverwaltung gebunden und fiigt die letzte Abrechnung als Anlage diesem Vertrag bei. Der Mieter akz
darin verwendeten Verteilerschllssel als vereinbart.

Beschlielit die Gemeinschaft wahrend der Mietvertragsdauer tiber eine Anderung des Verteilé se
aus rechtlichen Grinden eine Anderung des Verteilerschlissels notwendig, so informiert def Ve den Mieter
daruber. Der Mieter stimmt dieser Anderung des Verteilerschlssels zu, soweit er dadureh '

Mieter zu zahlen. Bei nachtraglich erkannten Fehlern ist der Ver
Mehrbelastungen fiir den Mieter verbunden ist. Sein Nachzahlu
ihn kennt, nicht binnen Jahresfrist korrigiert.

n Fehler,"0bgleich er

ntfaIIt wenn e

6. Der Vermieter behalt sich die Umlage aller umlegbaren Betrie arten gem. der vor, auch wenn sie langere Zeit
nicht entstanden sind. Gleiches gilt, wenn sie zwar el [ r tstehen Betriebskosten nach
Vertragsabschluss neu, konnen diese vom Vermister aufiden M der Uibrigen Kosten verteilt

7. Im Falle einer Betriebskostenpauschale.ist der Vermi i ' en der Betriebskosten entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen gelterid ztsmachen. ani ich di skosten, ist er verpflichtet, die Pauschale
herabzusetzen.

§ 8 Sicherheitsleistung (Kaution)

€

alle zulassiger Mieterhdhungen ist die Kaution entsprechend aufzustocken.

2. Der Vermieter kann verlangen, dass ihm der Mieter statt der Barkaution als Mietsicherheit die selbstschuldnerische
unbefristete Burgschaft eines Kreditinstituts stellt, zahlbar auf erstes Anfordern, unter Verzicht auf die Einrede der
Vorausklage sowie unter Verzicht auf Befreiung des Blrgen durch Hinterlegung der Birgschaftssumme.

3. Der Vermieter kann alternativ verlangen, dass der Mieter mindestens in Hohe der vereinbarten Mietsicherheit einen Geldbetrag
auf ein eigenes Konto bei einem Deutschen Kreditinstitut einzuzahlen hat. Das Kontoguthaben ist in Hohe der Mietsicherheit
an den Vermieter zu verpfanden. Dem Vermieter ist die Original-Verpfandungserklarung mit Unterschrift seitens der Bank und
des Mieters bei Mietbeginn auszuhéndigen.

4. Bei preisgebundenem Wohnraum dient die Kaution ausschlieRlich dazu, Anspriche des Vermieters aus Schaden an der
Wohnung oder wegen unterlassener Schénheitsreparaturen zu sichern.

5. Nimmt der Mieter mit Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vor, die der behindertengerechten Nutzung
der Mietsache dienlich sind, ist er verpflichtet, eine zusétzliche Mietkaution zu zahlen, die angemessen ist, um die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes zu sichern.



6. Die Kaution ist nach Vertragsbeendigung und Riickgabe der Mietsache abzurechnen und an den Mieter auszuzahlen,
sobald (ibersehbar ist, dass dem Vermieter keine begriindeten Gegenanspriiche zustehen. Bei Mietermehrheit (Ge-
samtglaubiger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seiner Wahl an jeden der Mieter zuriick-
zahlen. Wahrend des Mietverhaltnisses ist der Mieter nicht berechtigt, fallige Mieten und Betriebskosten mit der Kaution
zu verrechnen.

7. Wird das Mietobjekt veraufert, rechnet der Vermieter gegentiber dem Mieter innerhalb angemessener Frist tiber die
Sicherheitsleistung ab und kehrt einen eventuellen Uberschuss einschlieBlich Zinsen an den Mieter aus. Mit der Eintra-
gung des Erwerbers als Eigentimer in das Grundbuch, friihestens jedoch nach Abrechnung und - bei Ermittlung eines
Uberschusses — Riickzahlung des Kautionsguthabens, entsteht ein Anspruch des Erwerbers gegen den Mieter auf

Zahlung einer Sicherheit in Hohe der in Absatz 1 geregelten Kaution (maximal drei Monatsmieten). Auf Anweisun
Mieters ist der Vermieter verpflichtet, einen ermittelten Uberschuss an den Erwerber zur - gegebenenfalls teil

Erflllung des Anspruchs des Erwerbers zu zahlen. @

§ 9 Zahlung der Miete und Betriebskosten
1. Der Mieter hat die monatliche Gesamtmiete — Miete nebst Betriebskostenvorauszahlung — 0,00 v YUV ¢
monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag eines Monats auf seine Kosten zu

Konto Nr. / IBAN: [)

bei der /&-\\/
Kontoinhaber: D

e] % (z.B. Dauerau . erEmzugsermachh

ie pauschale Gebiihr fir jede
den nicht oder in geringerem
rbehalten, einen weiteren

§ 10 Benutzung der Mietsache, Untervermietung

1. Der Mieter darf die Mietsache ohne vorherige Einwilligung des Vermieters nicht zu einem anderen als dem vereinbarten
Zweck nutzen.

2. Der Mieter hat grundsatzlich Anspruch auf eine Elektrizitatsversorgung, die zumindest den Betrieb eines groReren
Haushaltsgerats wie einer Waschmaschine und gleichzeitig weiterer haushaltsiblicher Gerate wie zum Beispiel eines
Staubsaugers erméglicht. Fiihrt der Anschluss der Elektrogerte bei gleichzeitigem Gebrauch zu einer Uberlastung des
Leitungsnetzes, ist der Mieter verpflichtet, einzelne Gerate voriibergehend vom Netz zu nehmen.

Verlangt er, dass die vorhandenen Anschlisse oder Energiearten gedndert werden, kann dies der Vermieter genehmi-
gen, wenn keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen und eine fachgerechte Ausflinrung der Arbeiten ge-
wabhrleistet ist. Auf die berechtigten Interessen der Hausgemeinschaft und der Nachbarschaft ist Riicksicht zu nehmen.
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3. Kinderwagen, Rollatoren, Trettroller und &hnliche Gegenstande dtirfen in Gemeinschaftsraumen, Treppenhausermn und
Zuwegungen nur an den vom Vermieter bestimmten Orten aufgestellt werden. Im Ubrigen diirfen Mieter nur eine FuBmatte
vor der Wohnungsttir auslegen und keine weiteren Gegenstande aulerhalb der Mietsache aufstellen.

4. Im Keller diirfen keine Abfalle oder unbrauchbar gewordene Sachen gelagert werden. Soweit die Mietsache mit Teppich-
bdden ausgestattet ist, hat ihn der Mieter regelméRig zu saugen und jahrlich einmal fachgerecht reinigen zu lassen.

5. Untervermietung, Gebrauchsiberlassung oder Nutzungsanderung der Mietsache bediirfen der vorherigen Einwilligung
des Vermieters. Der Mieter haftet auch bei Einverstandnis des Vermieters fiir alle Handlungen und Unterlassungen des
Dritten, soweit den Mieter hierfiir ein Verschulden trifft.

Der Mieter kann die Zustimmung des Vermieters zur Gebrauchstiberlassung eines Teils der Mietraume verlangén, wen
er nachweist, dass nach Abschluss des Mietverhéltnisses ein berechtigtes Interesse entstanden ist. Dieses-Re¢
ihm nicht zu, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum tibermaBig belg o‘h’"d'o' e oder
sonst dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann. Der Vermieter kann die Einwilli e

n

Gebrauchsiiberlassung gilt nur fiir den jeweiligen Einzelfall.
Der Untermietzuschlag bemisst sich nach den Voraussetzungen des § 6 Absatz 4.

Bei unbefugter Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung kann der Vermieter verlangen;dass’der Mieter das Unter-
mietverhaltnis bzw. die Gebrauchsiiberlassung spatestens binnen Monatsfrist beendef
das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Frist kiindigen.

1. Der Mieter verpflichtet sich zur sachgemalien und pre Behan i Réaume und Flachen,
die ihm zur Mitbenutzung zur Verfliigung stehen. Er hat jnsk are’flr di 3 nigung sowie flr
die ausreichende Beheizung und Belliftung der Mietra S it isolierverglasten Fenstern
ausgestattet, ist er in besonderem Mafle zur Beh U ndenswasserschaden und

ahnliche Schaden zu vermeiden.

2. Die Anlagen und Einrichtungen in der Mietsache v ' Armaturen sind géngig zu halten. Die in
den Mietrdumen vorhandenen Wasser= i ar Mieter vor dem Einfrieren zu schiitzen, soweit sie

5 Mietsache von Ungeziefer freizuhalten, soweit

senheit ist fir die Betreuung de 3
ermieter den Befall verursacht haben.

er, die zu seinem Hausha

Eigenbedarf entnomm rden. Bei leichtfertigem oder vorséatzlichem Wasser-
mehrverbrauch ist m Ersatz der n verpflichtet. Wird die Wasserzufuhr durch einen vom Vermieter
nicht verschuldete and unterbroche ieter keinen Anspruch auf Schadenersatz.

2 etsa ieter den Vermieter unverziglich zu informieren, ebenso, wenn der
M|e 3 ar d iick’eirie,Gefahr droht.

schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Obhuts- und Anzeigepflicht entste-
. Erha ef von Familienangehdrigen, Haushaltsangestellten, Untermietern oder Nutzungs-

chtigten sowie der vom Mieter beauftragten Handwerker, die sich mit seinem Willen in der Wohnung aufhalten. Fir
all und héhere Gewalt haftet er nicht.

§ 12 Kleine Instandhaltungen / Wartungskosten

Der Mieter hat verschuldensunabhéngig die Kosten zu tragen fiir kleinere Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaf-
nahmen an den Installationsgegenstanden fiir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den
Fenster- und Turverschlissen, Rollladen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen.

Die Verpflichtung des Mieters ist je Reparatur auf 110 € begrenzt. Bei einem groReren Betrag findet eine anteilige
Kostenbeteiligung des Mieters nicht statt. Der Hochstbetrag im Mietjahr stellt sich auf 6 % der Jahresnettomiete (Miete
ohne Betriebskosten).

Der Mieter tragt ferner die Kosten fur die jahrliche Wartung der zur Mietsache gehdrenden Elektro- und Gasgeréte, insbe-
sondere der Gerate zur Warmwasserzubereitung, soweit die Wartung vorgeschrieben oder empfohlen ist.
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§ 13 Schonheitsreparaturen

1. Sofern die Mietsache in renoviertem Zustand tbergeben worden ist, Gbernimmt der Mieter auf seine Kosten die
laufenden — turnusmaRig wiederkehrenden — Schdnheitsreparaturen.

2. Die Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der
FuRbdden einschliellich Leisten, der Heizkdrper und Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und AuRen-
tiren jeweils von innen. Naturlasiertes Holzwerk und Kunststoffrahmen diirfen nicht mit Deckfarbe (iberstrichen
werden. Alle Schonheitsreparaturen sind fachgerecht auszufiihren.

3. Die Schonheitsreparaturen sind, gerechnet vom Beginn des Mietverhaltnisses an bzw. von der letzten fac
rechten Durchfilhrung an, im Allgemeinen in den nachstehenden Zeitabsténden fallig — soweit nicht na
Grad der Abnutzung eine zeitlich andere Ausflinrung erforderlich ist:

|. Wénde und Decken

in Kiichen, Baderaumen und Duschen alle 5 Jahre
in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten
in sonstigen Nebenraumen innerhalb der Wohnung

1. FuBbbden einschliellich Leisten, Heizkbrper
und Heizrohre, Innenttiren, Fenster, AuBentiiren von innen

en abweichenden Wohnver-

vird oder weil kleine Kindepoder frei
laufende Tiere verstarkt Gebrauchsspuren verursachen. Anderer onnen sich dies orationsintervalle ver-
langern, z.B. weil der Mieter haufig ortsabwesend ist ensmittelpunkt nutzt.

Diese Dekorationsintervalle kdnnen sich im Einzelfall aufgrund-€ine$ viom U

") nicht renoviepungsbedrftig ist. Dem Vermieter
novierungsbeda inzelfall kiirzere Renovie-

Dem Mieter bleibt der Nachweis offen, dass die Mie
bleibt der Nachweis offen, dass bei einem entsp
rungsintervalle angemessen sind.

4. Zu Ende des Mietverhaltnisses ist die Miets
die ihm nach Ziffern 1. -3. obliegenden

lasst. Danach lehnt er das
wegen Nichterflillung v

Bei Riickgabe d&
hellen Farben g

§ 14 Reinigungspflicht, Miillabfuhr

1. Der Mieter Ubernimmt abwechselnd mit den anderen Wohnungsinhabern die Reinigung der gemeinsam benutzten
Réume, Treppen, Hofe und Flurfenster sowie der Zuwege zum Haus. Zur Reinigung der Zuwege geh6rt auch der
Winterdienst im Sinne der nachstehenden Ziffer 2.

Er hat den zu seiner Wohnung flinrenden Teil des Flures und der Treppe wenigstens zweimal wdchentlich zu
reinigen und auch an den Ubrigen Tagen sauber zu halten. Ist ihm dies nicht méglich, hat er daftir zu sorgen, dass
die Reinigung anderweitig erfolgt. Die fur die Reinigung erforderlichen Geratschaften und Reinigungsmittel hat er
auf eigene Kosten zu stellen.

Bei nicht ordnungsgemaler Reinigung lasst der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
anderweitig ausfihren. Jedoch erst dann, wenn die Abmahnung erfolglos geblieben ist. Soweit der Mieter die
Reinigungsarbeiten leistet, entfallt seine anteilige Belastung an den Kosten der Hausreinigung.

12



2. Der Mieter Ubernimmt abwechselnd mit den anderen Wohnungsinhabern die Reinigung des Burgersteiges. Die
hierfiir erforderlichen Geratschaften und Mittel hat er auf eigene Kosten zu stellen.

Bei Glatte ist mit abstumpfenden Mitteln - falls notwendig, wiederholt — zu streuen. Tausalz- und tausalzhaltige
Mittel dlirfen nicht verwendet werden. Schnee ist unverziiglich nach Beendigung des Schneefalls zu rdumen. Bei
Glatteis ist sofort zu streuen. Wenn Streuen nicht hilft, ist das Eis zu beseitigen.

Ist der Mieter personlich verhindert (z.B. Urlaub, Krankheit usw.), hat er auf eigene Kosten daflir zu sorgen, dass
die Arbeiten anderweitig durchgefihrt werden.

Griinden kann er den Plan andern. Im Falle von Unzutraglichkeiten ist der Vermieter ay
einer anderweitigen Regelung berechtigt.

ungen des Mieters. Der
dass die Aufgaben

(Flur des Gemein
sonderes.nte

©

V eter darf ohne schriftlich immung des Vermieters kleinere Tiere (z.B. Ziervigel und Zierfische) in den
VVO

§ 16 Tierhaltung

raumen halten, sofern sich die Anzahl der Tiere in den (iblichen Grenzen hélt und soweit nach der Art der
iere und ihrer Unterbringung Belastigungen von Hausbewohnern und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der
Mietsache und/oder des Grundstticks nicht zu erwarten sind.

2. Jede darlber hinausgehende Tierhaltung (z.B. Hund, Katze) innerhalb der Mietwohnung bedarf der vorherigen
Zustimmung des Vermieters. Die Zustimmung erfolgt nach pflichtgemaBem Ermessen und wird nur fir den Einzel-
fall erteilt und kann widerrufen werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Der Widerruf der Zustimmung kommt in
Betracht, wenn der Mieter Auflagen nicht einhalt, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt oder wenn die Mietsache
oder das Grundsttlick beeintrachtigt werden.

3. Die einschlagigen Tierschutzgesetze sind zu beachten. Hunde, die nach der Hundeverordnung als ,Kampfhunde®
gelten, durfen nicht gehalten werden.

4. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder zur Abschaffung des Tieres. Schafft der Mieter ein Tier neu
an, bedarf es hierzu wiederum der Zustimmung des Vermieters.

5. Dem Mieter ist es nicht gestattet, von seiner Wohnung aus oder auf dem Grundstiick Tauben oder andere Tiere zu fittern.
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§ 17 Empfangsanlagen fir Rundfunk und Fernsehen

1. Nach schriftlicher Zustimmung des Vermieters ist dem Mieter gestattet, auBerhalb der Mietrdume eine Antenne
anzubringen. Die Montage hat im Einvernehmen mit dem Vermieter und unter Beachtung der VDE- und der behérd-
lichen Vorschriften durch eine Fachfirma zu erfolgen. Der Mieter ist nicht befugt, eine Funkantenne zu errichten.

Richtet der Vermieter eine Gemeinschaftsantenne ein, kann er, soweit dies gesetzlich zulassig ist, vom Mieter verlan-
gen, dass dieser seine Einzelantenne auf eigene Kosten entfernt und sich an die Gemeinschaftsantenne anschlief3t.

2. Beabsichtigt der Vermieter, die Wohnung an eine Gemeinschaftsparabolantenne oder an das Breitbandkabelnetz
anzuschlieBen, hat der Mieter den Anschluss zu dulden, soweit er hierzu gesetzlich verpflichtet ist. In dies Il
ist er damit einverstanden, dass der Anschluss der Wohnung an die vertraglich zur Verfligung gestellte Ge

schaftsantenne beseitigt wird.
3. Der Vermieter ist trotz eines vorhandenen Breitbandkabelanschlusses berechtigt, ersatzweise eine Gentein

schaftsparabolantenne zu installieren. Der Mieter ist verpflichtet, sich vorrangig an die vom \e gewahlte
Antennenanlage anzuschlieRen.

4. Wird die Wohnung erstmals an das Breitbandkabelnetz oder eine Gemeinschaftsparabe je angeschlossen,
leistet der Mieter infolge dieser Wertverbesserung eine Mieterhdhung im Rahmen’d aizlichen Bestimmungen.

5. Der Mieter tragt die anteiligen Betriebskosten der Gemeinschaftsantenne [
§ 18 Bauliche Verandeéun gﬁ;;rnisierung

1. Der Vermieter darf bauliche Veranderungen, die zur Erh
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden

ses oder der
wendig'sind, auch ohne%

jetrdume zur Abwendung
imung des Mieters vornehmen.

Die Vertragsparteien kdnnen na S
mafnahmen Vereinbarunge ! per die 1. zeitliche und technische Durchfihrung der MaR-

nahmen, 2. Gewahrleistu ngsre uhd Aufwendungsersatzanspriiche des Mieters, 3. kiinftige Hohe der Miete
(§ 555f BGB). Insqweit verpflichtet sich der Mieter, a '
mitzuwirken, w r Vermieter eine solch

Jhren, wenn.der Vermie
rnahme def Kosten nicht verpflichtet.

\/é eter A
@., Im Weigerungsfall ist der Vermieter berechtigt, die Beseitigung auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

Béi baulichen Anderungen des Mieters, die er mit Zustimmung des Vermieters vornimmt, kann der Vermieter ver-
langen, dass der Mieter beim Auszug auf eigene Kosten den friiheren Zustand wiederherstellt.

3. Der Mieter darf Reklameschilder, Leuchtreklame, Schaukasten, Plakate, Warenautomaten, AuRenantennen usw.
nur anbringen, wenn der Vermieter vorher einwilligt. Behérdliche Genehmigungen hat der Mieter auf eigene
Kosten einzuholen. Die angebrachten Einrichtungen und Anlagen miissen sich dem allgemeinen Erscheinungsbild
des Hauses anpassen. Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die im Zusammenhang mit Einrichtungen und Anlagen
dieser Art entstehen, soweit ihn hierfiir ein Verschulden trifft.

Der Mieter hat auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses den fritheren Zustand wieder-
herzustellen. Das Gleiche gilt, wenn der Vermieter seine Erlaubnis widerruft.

4. Tur- und Briefkastenschilder bringt der Vermieter auf Kosten des Mieters an; der Mieter tragt auch die Kosten fur
die Entfernung.
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§ 19 Haftung des Vermieters, Aufrechnung und Zuriickbehaltung

1. Flr Schéaden, die dem Mieter entstehen, haftet der Vermieter nur, soweit ihn hierfiir ein Verschulden trifft. Dies gilt ins-
besondere flir Schaden, die durch Feuchtigkeitseinwirkung an den Einrichtungsgegenstanden des Mieters auftreten.

2. Zur Aufrechnung mit Gegenforderungen gegentiber der Mietforderung oder zur Ausiibung eines Zurtickbehal-
tungsrechts ist der Mieter auBer im Fall unbestrittener oder rechtskréaftig festgestellter Forderungen nur berechtigt,
wenn er diese Absicht mindestens einen Monat vor Falligkeit dem Vermieter schriftlich angezeigt hat.

3. Die gesetzlichen Rechte des Mieters zur Mietminderung und zum Schaden- und Aufwendungsersatz wegen
Mangeln an der Mietsache werden davon nicht berthrt.

§ 20 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1. Der Vermieter oder von ihm Beauftragte diirfen die Mietrdume aus begriindetem konkretem A
ihres Zustandes, zum Ablesen der Messgerate oder bei Besichtigung durch Nachmieter) in@ngemes
nach rechtzeitiger Vorankiindigung betreten. Auf eine persénliche Verhinderung des Mieters.istRugksicht zu nehmen.

2. Beabsichtigt der Vermieter das Grundsttick und/oder die Mietwohnung zu verkaufen(odg
sind der Vermieter oder von ihm Beauftragte berechtigt, die Mietsache nach reehtzeitiger Vofankiindigung zusammen
@? end wie moglieh auszuiiben.

3. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die.Rechte des-Vermieters im varstehenden Sinn
ausgelbt werden kdnnen. Der Mieter hat die Schllissel gegeb siner Vertrauensperso interlegen.
4. Bei Gefahr im Verzug ist der Vermieter oder ein vom ihm B

[ . [ ag O
der zur Abwehr der Gefahr notwendigen Arbeiten zu

§ 21 Aul3erorden 'ﬁgungsre td@ieters

shaltung einer Kiindigungsttist kiindigen, wenn der Mieter fir zwei
jete In Zahluigsverzug ist. Das Gleiche gilt, wenn er in
m Betrag in Verzug ist, der die Miete fur zwei

perechtigt, die ume zur Durchflihrung

aufeinander folgende Termine und
einem Zeitraum, der sich uber

Monate erreicht.
Der Mietrlickstand umfas monatlichen Bet vorauszahlungen und -pauschalen sowie Untermiet-
zuschlége, nicht je rungen aus der Betriebskestenabrechnung.

ietrdume wahrend der vertraglichen Dauer des Mietverhaltnisses

onate erstreckt,

Setzt der Mi 2 altnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillsc U

@ § 22 Hausordnung

Die Hausordnung im Anhang 2 ist Bestandteil dieses Vertrages. Der Mieter verpflichtet sich, dass er und seine
Familien- bzw. Haushaltsangehdrigen, -angestellten und Untermieter die Bestimmungen einhalten.

§ 23 Datenschutz

1. Die in diesem Mietvertrag erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter bendtigt, um sicher-
zustellen, dass dieser gem. Art.6 Abs.1 S.1 lit. b und f DSGVO seine Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis
und dessen Abwicklung erfllen kann. Wegen der weiteren Einzelheiten wird auf die Datenschutzinformation in
Anhang 3 verwiesen.
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2. Der Mietvertrag bzw. dessen Vertragstext und die darin enthaltenen Daten werden vom Vermieter gegebenen-
falls auch elektronisch verarbeitet und gespeichert. Der Mietvertrag kann auch auf einer vom Herausgeber des
Mietvertrags-Formulars betriebenen oder lizenzierten Internetplattform gespeichert und archiviert werden. Mit
Ausnahme von IT-Dienstleistern, deren Dienste fur den reibungslosen Betrieb zwingend erforderlich sind, ist ein
Zugriff durch Dritte ausgeschlossen. Eine Auswertung, Weitergabe, Aggregierung oder sonstige Verarbeitung der
Daten findet nicht statt.

3. Der Mieter ist damit einverstanden, dass Daten (ber die Mieth6he sowie iber Art, Grolke, Ausstattung, Beschaf
fenheit und Lage der Wohnung gespeichert und an Dritte weitergegeben werden dirfen, um Mietpreistbersi
und Vergleichsmietensammlungen zu erstellen. Der Vermieter versichert, dass die Daten vertraulich behan@
und ausschlieBlich zu diesen Zwecken verwendet werden. Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieter
tet, ihm Auskunft (iber die Personen und Stellen zu erteilen, an die die Daten Ubermittelt werden.

4. Der Mieter erteilt ausdricklich seine Einwilligung, dass der Vermieter die Energieverbrauchsdz
z.B. zum Zwecke der Erstellung eines gesetzlich vorgeschriebenen Energieausweises dire

sorger abfragen darf. Dies gilt insbesondere fir den Fall, dass der Mieter die Energieversorgung dirékt von dem
Anbieter bezieht.
5. Verweigert oder widerruft der Mieter seine Einwilligung, lasst dies den Bestand de$
§ 24 Beendigung des Mietverhal
1. Der Mieter hat die Mietsache beim Auszug vollstandig geraum jereinigh an den Vermieter Zuriickzugeben. Er

|eterzusatzl auf seine’Kosten hat
re Vernichtun zuweisen.

hat ihm samtliche Schllissel auszuhandigen; diejenigen Schl
anfertigen lassen, hat er dem Vermieter kostenlos zu@erl od

2. Der Mieter hat beim Auszug seine neue Anschrift be
seine Abmeldebescheinigung vorzulegen; im Fall
Abmeldebescheinigung des Untermieters vorzu

n. AuBerdem ist er verpflichtet, dem Vermieter
lassigen Untervermie at er dem Vermieter auch die

3. Einrichtungen, mit denen der Mieter die
Auslbung des Wegnahmerechts dur

en hat, darf egnehmen. Der Vermieter kann die
einer angemes tschadigung abwenden, es sei denn, der

Mieter hat ein berechtigtes Intere gnahme
Auf Verlangen des Vermieter. er bauliche Verande oder eingebaute Einrichtungen bei Ende
des Mietvertrages auf sejn en urspringlichen Zustand wiederherzustellen, sofern

4. Bei verspateter R

ieter als Entschadigung fir die Dauer der Vorenthaltung die fiir
vergle|char '

ten. MaRgeblich ist dabei die bei Neuabschluss eines Mietver-

unterblei

'f kommunikationsunternehmen, vorzunehmen und fir die Freigabe genutzter Anschliisse zu sorgen.

§ 25 Zusatzliche Vereinbarungen
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§ 26 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Durch etwaige Ungliltigkeit einer Bestimmung oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Gltigkeit der
librigen Bestimmungen nicht bertihrt.

Mundliche Nebenabreden bestehen nicht.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleich la rtigt, selbst gelese

a
Jede Partei erhélt eine Ausfertig& nur ein Exemple
Ort %\?f/ Datum

Unter e (der) Verprieter

%

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):
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Anhang 1

Infoblatt ,,Richtiges Heizen und Luften”

Der Mieter muss stets dafiir sorgen, dass durch niedrige Raumtemperaturen keine Schaden an der Mietsache entstehen
kénnen, also Heizungs- und Wasserleitungen nicht einfrieren. Aulerdem muss der Mieter mindestens so viel heizen und
|iften, dass an den Wanden der Wohnung keine Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden auftreten.

Die Gefahr der Oberflachenkondensation an Fenstern und AuRenwanden ist umso grofer, je feuchter die Raumluft und je
kélter die Oberflache des Bauteils ist. Die Raumluft ist umso feuchter, je geringer der Luftaustausch mit der Auenluft ist
und je mehr Feuchtigkeitsquellen vorhanden sind.

Die Hauptursachen der vermehrten Kondenswasserbildung liegen heute bei der aus Energiespargriinden notwen
se dichteren Gebaudehiille und einem Nutzer-Fehlverhalten bei der Liftung von Wohnrdumen. Zimmerpflanzen, Zie
nen, Aquarien, Luftbefeuchter etc. erhdhen zudem die Luftfeuchtigkeit.
Richtiges Heizen

+ Grundsétzlich sollten in der Wohnung Temperaturen zwischen 18 und 21 Grad nicht unterschrj

* Heizung nie ganz abstellen, auch nicht bei langerer Abwesenheit! Standiges Auskiihlen und’Wigderautheizen ist in
der Regel teurer als das Halten einer abgesenkten Durchschnittstemperatur.

+ Turen zwischen unterschiedlich beheizten Rdumen immer geschlossen halten.

* Nicht einen Raum dber einen anderen beheizen.

+ Das ,Uberschlagenlassen® fihrt warme und somit feuchte Luft in das nicht be Z und schlagt dort als

Feuchtigkeit nieder.
* Heizkdrper nicht zuhangen oder zustellen — das behindert die Warmea

be:

Richtiges Lften

+ Richtiges Luften bedeutet StoRlUften, d.h. die Fenster kurzfristi
verschwendet Heizenergie und kiihlt die Aufenwande

+ Nicht von einem Zimmer in ein anderes Zimmer, sonder

+ Bei neuen, besonders dichten Isolierglasfenstern haufig

* Morgens in der ganzen Wohnung einen komplettentuf

aber in jedem Raum das Fenster ganz offnen.

Selbst bei Windstille und geringem Temperatutt

. Die Kippliftung/ist wirkungsfos,

r als die warme Zimmerluft.
nen aufgehalten haben. Abends einen

Vormittags und nachmittags nochma
kompletten Luftwechsel in der ganze

+ Bei Badern ohne Fensterau anderes Zimmer lliften. Alle anderen Tiiren dabei ge-
schlossen halten, damit(sic aBig in der Wohnung verteilt. Zudem sollten die benetzten
Duschwande na i

+ Sofort liiften, we euchtigkei en, Duschen, Waschen).

Schranke oder Mobel solltefrhicht zu dicht an die Wande angeriickt werden. An AuBenwéanden diirfen Gegen-
e nur mit mindestens 6 Zentimeter Abstand zur Wand aufgestellt und aufgehangt werden, damit eine genligende
mliftung vorhanden ist.

Vorstehendes Infoblatt habe(n) ich/wir am zur Kenntnis genommen. Ich/ Wir werden die ge-
gebenen Empfehlungen fiir richtiges Wohnverhalten — insbesondere richtiges Heizen und Liiften — umfassend beachten.
Sollten in den Mietrdumen dennoch Feuchtigkeitsschaden auftreten, wird dies dem Vermieter sofort mitgeteilt.

, den
Ort Datum

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):




Anhang 2

Hausordnung

Die Hausordnung ist wesentlicher Bestandteil des Miet-
vertrages. Sie ist von allen Hausbewohnern gewissenhaft
einzuhalten.

1. Aligemeine Verhaltensregeln

Im Treppenhaus, Aufzug, Keller, Speicher, Trockenraum, in
der Waschkiiche und in anderen gemeinschaftlich ge-
nutzten Teilen des Gebaudes ist Rauchen nicht gestattet.

Von Balkonen und aus den Fenstern darf nichts herabge-
worfen werden. Blumenkasten und Blumentépfe dirfen nur
vor die Fenster gestellt werden, wenn geeignete Vorrichtun-
gen vorhanden sind, die verhindern, dass sie herunterfallen
kénnen. AuRerdem muss gewahrleistet sein, dass kein
Wasser abflief3t.

Wasche darf auf den Briistungen weder gereinigt noch aus-
gelegt werden; sie darf auch nicht auf Balkonen, Loggien
und Terrassen aufgehangt werden.

Grillen auf Balkonen und Terrassen ist nicht gestattet.

Die Bellftung der Wohnung, insbesondere die Ableitung
von Kiichendiinsten und die Abluft von Waschetrocknern,
darf nicht durch das Treppenhaus erfolgen.

In die Ausguss- und Klosettbecken dirfen keine Abfalle,
keine schadlichen Fliissigkeiten oder ahnliche Gegensta
de geworfen bzw. geschiittet werden.

Die Fenster sind bei Sturm, Regen oder Schnegfe

€izol darf nur mit Genehmigung des Vermieters und unter
Beachtung aller behdrdlichen Auflagen gelagert werden.
Bei strengem und anhaltendem Frost sind alle Mainahmen
zu treffen, damit an den Wasser filhrenden Leitungen kein
Schaden entsteht.

3. Ricksichtnahme auf die Hausbewohner

Die Riicksicht auf ein gedeihliches Zusammenleben der
Hausbewohner erfordert es, dass jedes stérende Gerausch
und solche Tatigkeiten vermieden werden, die die hgus-
liche Ruhe beeintrachtigen. Insbesondere das Musizieren
ist in der Zeit von 22.00 Uhr bis 8.00 Uhr und von 13.00 Uhr
bis 15.00 Uhr zu unterlassen. Ton- und Fernsehgerate jeder

Art dirfen grundsatzlich nur in Zimmerlautstarke betrieben
werden, wobei allerdings die Ruhezeiten nicht beachtet
werden mussen.

4. Sorgfaltspflichten der Hausbewohner

Teppiche, Decken, Bettvorleger, Mobel usw. durfe
tags nur an dem dazu bestimmten Ort gereini
nicht jedoch zwischen 13.00 Uhr und 15.00
zwischen 20.00 Uhr und 7.00 Uhr.
Boden- und Kellerraume dirfen n
Licht betreten werden.

Re|sekoffer usw.,diesicht and rweltlg aufbewahrt werden
, 3 dass die Boden
Ubersichtlichzuga @ ind. Der M| Vorkehrungen

eines Bodenrau treffen.

ckenspeicher, in der Waschklche oder auf der
etrocknet werden.
attseinrichtungen wie Waschkiiche, Trocken-

nach BenUtzung einwandfrei gesaubert zurlickzulassen.

ermeidung von Larm

Jeder vermeidbare Larm ist zu unterlassen. Fiir das fried-
liche Zusammenleben im Haus ist es erforderlich, dass die
Mieter gegenseitig Rucksicht iben und auch Familienange-
horige und Besucher dazu anhalten.

Kinder diirfen im Treppenhaus nicht spielen.

Unvermeidbare Téatigkeiten, die ruhestorend wirken kénnen
(z.B. Bohren, Hdmmern usw.), diirfen nur gelegentlich vor-
genommen werden oder nur von kurzer Dauer sein.

Mechanische Gerate in den Wohnungen missen schwin-
gungsfrei aufgestellt werden.

7. Benutzung von Gemeinschaftsraumen oder -flichen

Gemeinschaftsrdume oder -flachen (z.B. Waschkiiche,
Trockenraum, Hobbyraum, Hofraum, Gemeinschaftsgarten)
durfen alle Mieter benutzen. Die rdumliche und zeitliche
Aufteilung unter den Benutzern soll tunlichst selbstregu-
lierend erfolgen, um dem unterschiedlichen Bedurfnis und
Interesse zu gentigen. Grundsatzlich hat jeder Benutzer
seinen Teil sorgsam zu pflegen und zu reinigen.

Der Vermieter ist berechtigt, bei widerstreitendem Interesse
eine Benutzungsordnung aufzustellen und nach billigem
Ermessen einen Reinigungsplan zu erlassen.



Anhang 3

Allgemeine Datenschutz-Information fiir Mieter und Mitbewohner (Wohnraum)
gemal Art. 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Die in Rahmen des Mietverhaltnisses erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter bendtigt, um sicherzustellen, dass die Verpflichtungen
des Vermieters aus diesem Vertrag und dessen Abwicklung gegentiber den/dem Mieter(n) erfillt werden kénnen und der Vermieter die Erflillung der
Verpflichtungen des(r) Mieter(s) iberpriifen kann (Vertragserfiillung). Die Daten werden vom Vermieter u.U. auch elektronisch verarbeitet und gespeichert.

1. Verantwortlicher fur die Datenverarbeitung

Verantwortlich fiir die Datenverarbeitung sind der Vermieter bzw. die von ihm bevollméch-
tigten Personen. Insoweit wird auf den Mietvertrag verwiesen.

2. Art der erhobenen Daten, Zwecke und Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung

Der Vermieter bzw. seine Bevollmachtigten verarbeiten Daten, um das Mietverhaltnis zu
begriinden und durchzufiihren, insbesondere

+ Name, Vorname, Geburtsdatum, Telefonnummern, Postanschrift bei Abschluss des
Mietvertrages;

+ besondere mieterseitige Anforderungen an die Wohnung (z. B. Barrierefreiheit,
Stellplatz);

+ Daten Uber Zahlungen und ggf. offene Forderungen;

+ soweit erforderlich, Informationen tber den Zustand und die Ausstattung der
Wohnung, z.B. bei Ubergabe und Riickgabe oder wenn Mieter Schaden oder Méngel
melden;

+wenn der Mieter eine 6ffentlich geforderte Wohnung bewohnt, die Angaben aus dem
Wohnberechtigungsschein (WBS), ob der WBS dem Mieter entzogen wird und ob die
Nutzung der Wohnung durch den Mieter dem WBS entspricht;

+ Feststellung von Anzahl und Identitat der im Haushalt lebenden Personen sowie des
Inhalts von Untermietvertragen, um Uberbelegung und unerlaubte Untervermietung
zu vermeiden;

+ Kontodaten;

+zum Zwecke der Abrechnung der Betriebskosten werden die Verbrauchsdaten fiir
Heizung/ Warmwasser von der beauftragten Messdienstfirma erhoben. Diese (sowie
ggf. folgende) werden an das beauftragte Abrechnungsunternehmen / den Haus &
Grund Verein weitergeleitet;

+ soweit erforderlich, Informationen zum Mieterverhalten bei der Nutzung der Wohnung,
2.B. liber VertragsverstdBe und Verhalten, das zu Schaden fiihren kann;

+ soweit erforderlich, andere Informationen, die die Mieter dem Vermieter oder seinen
Dienstleistern (z.B. Hausverwaltung, Handwerkern, Service-Mitarbeitern) mitteilen
oder von diesen wahrgenommen werden.

Im Eingangsbereich und/oder vor dem Mietobjekt knnen Uberwachungskameras
installiert sein. Nahere Informationen hierzu sind dem jeweiligen Aushang vor Ort zu
entnehmen.

Es kann auch vorkommen, dass der Vermieter Informationen von Dritten (iber Mieter
oder im Haushalt lebende Personen erhélt, z.B. im Zusammenhang mit Beschwerden. In
diesem Fall fordert der Vermieter je nach Sachlage und Beurteilung der Mitteilung mégli-
cherweise eine Stellungnahme vom Mieter an und/oder erhebt weitere Informationen.

Rechtsgrundlage dafiir ist Art. 6 Abs. 1 b) DSGVO (Durchfiihrung eines Vertrages mit

der betroffenen Person) sowie — in Bezug auf Informationen dariiber, wer die Wohnung
bewohnt - bei 6ffentlich gefordertem Wohnraum Art. 6 (1) f) DSGVO (Erfillung rechtlicher
Verpflichtungen). Weitere Daten erhebt und verarbeitet der Vermieter, soweit daran ein
berechtigtes Interesse besteht und der Mieter kein iberwiegendes Interesse daran hat,
dass der Vermieter diese Informationen nicht erhebt.

Mit dem ausdriicklichen Einverstandnis des Mieters erhebt der Vermieter Daten zum
Energieverbrauch oder zur Innentemperatur zur Bearbeitung von Widerspriichen gegen
Betriebskostenabrechnungen und zur Optimierung der Wohnsituation.

3. Automatisierte Entscheidungsfindung

Eine automatisierte Entscheidungsfindung (einschlieRlich Profiling) im Sinne von Art. 22
DSGVO wird nicht eingesetzt.

4. Kategorien von Empfangern der Daten
Empfanger personenbezogener Daten des Mieters sind:

Mitarbeiter des Vermieters bzw. seiner Bevollméachtigten;

Mitarbeiter von Unternehmen, die im Auftrag des Vermieters weisungsgebunden
Daten verarbeiten,

Dritte, soweit fiir die Durchfiihrung des Mietverhaltnisses erforderlich, z.B. Handwer-
ker, Dienstleister oder Sachversténdige bzw. der jeweiligen Gebaudeversicherer und
Haftpflichtversicherer des Grundsticks;

offentliche Stellen, z.B. Meldebehérden, bei offentlich geférdertem Wohnraum das
Amt fir Wohnungswesen;

éffentliche Dritte (z.B. Hilfen zur Wohnungssicherung), die die Miete oder Kaution fiir

den Mieter zahlen, gezahlt haben oder zahlen kénnten oder die Schuldner beraten, in
Bezug auf Informationen zu Mietriickstanden, Zahlungsfahigkeit oder zur Kaution, zur
Vermeidung von Obdachlosigkeit;

Auskunfteien, zum Zweck der Bonitatsauskunft;

nach Kiindigung des Mietvertrages erhalten Mietinteressenten die Telefonnummer
des Mieters zwecks Absprache eines Wohnungsbesichtigungstermins; hierauf wird
der Mieter in der Kiindigungsbestétigung hingewiesen und kann der Weitergabe
widersprechen;

Energieversorgungsunternehmen (z.B. Zahlerstande nach Auszug);

Inkassounternehmen, Auskunfteien, Rechtsanwalte, Gerichte, Gerichtsvollzieher, falls
offene Forderungen trotz mehrfacher Mahnung nicht beglichen werden.

Zum Zwecke der Erfiillung von Rechtsanspriichen wird anderen Mietern auf deren
Verlangen Einsicht in sémtliche, den jeweiligen Jahresabrechnungen zugrunde
liegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen gewahrt.
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. Ubermittlung in Drittlander
Eine Ubermittiung der Daten in Drittldnder erfolgt nicht.

6. Dauer der Speicherung

Die personenbezogenen Daten des Mieters werden regelmagig bis zum Ablauf der
gesetzlichen dreijahrigen Regelverjahrungsfrist (§ 195 BGB) gespeichert und mit Ablauf
der Frist geldscht. Sofern der Vermieter nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO aufgrund
von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten

zu einer langeren Speicherung verpflichtet ist oder der Mieter in eine dariiber hinaus
gehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO eingewilligt hat, sind diese
Fristen maRgeblich.

7. Betroffenenrechte

Der Mieter hat das das Recht, eine erteilte Einwilligung zu widerrufen gemag Art. 7 Abs.
3 DSGVO, Auskuntt iiber die durch den Vermieter verarbeiteten Daten gemaR Art. 15
DSGVO, die Berichtigung gespeicherter Datensétze gemaR Art. 16 DSGVO sowie die L6-
schung von personenbezogenen Daten gemaR Art. 17 DSGVO zu verlangen. AuRerdem
steht ihm das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung gemaR Art.18 DSGVO, einer
Mitteilung im Zusammenhang mit der Berichtigung oder Léschung personenbezogener
Daten oder der Einschrankung der Verarbeitung gemaR Art. 18 DSGVO sowie das Recht
auf Dateniibertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO zu. Auch kann er sich bei einer Aufsichts-
behérde geman Art. 77 DSGVO beschweren.

8. Widerspruchsrecht

Sofern die personenbezogenen Daten des Mieters auf Grundlage von berechtigten
Interessen gemaB Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO verarbeitet werden, hat er das Recht,
gemanR Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung der personenbezogenen Da-
ten einzulegen, soweit dafiir Griinde vorliegen, die sich aus seiner besonderen Situation
ergeben. Sofern der Mieter von seinem Widerspruchsrecht Gebrauch machen will, hat er
sich dazu an die gemaR Ziffer 1. verantwortliche Stelle zu wenden.

Die in dieser Anlage enthaltenen Informationen und die damit verbundene Datenschutzerklarung hat/haben die
der/die Mieter zur Kenntnis genommen. Diese sind Bestandteil des Mietvertrages.

Ort / Datum

Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s)

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s)
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